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BALAJT KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJFE.
3780 Balajt, F6 utca 55. e

ATl
32B2C8F

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Mkk Magyar Kiveteléskezeld Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdst szama: JCBH03001862),

Szabd Oszkar adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa
érdeleében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsdgl végrehajtisrol szolo 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverdst tiizok ki.

Az alapliigyben a végrehajtast DR. ASZTALOS PETER LAJOS kizjegyzé 3485/2006/K3118. szimii hatirozata alapjdn DR.
ASZTALOS PETER LAJOS kizjegyzd a(z) 31018/N/275/2024 szamon kiallitott végrehajtisi ziradékkal rendelte el, KOLCSONOSSZEG
cimen fenndlld 9 750 380 Ft fikovetelés és jarulékai behajtisa irént.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Zrt, Szabé Oszkar 240.V.0599/2015 DITARTOZAS 155 253 Ft
(F11108450)

EOS Faktor Zrt. Szabé Oszkar 240,v.0249/2016 DIIT ARTOZAS 6977 Tt
(F11141341)

Mkl Magyar Koveteléskezeld Zrt. Szabd Oszkar 0240.v.2034/2011 Kotesdntartozas 62 663 Ft
(DBUB10010832) :

Mkk Magyar Koveteléskezels Zrt, Szabd Oszkar 240.V.0683/2014 ZALOGIOGOSULT 13 487 280 Ft
(JCBHOS5001862) BEKAPCSOLODASA

cime: 3780 Balajt, Ady Endre it 6., megnevezése: lalcohiz, udvar,
fekvése: Balajt belteritlet, helyrajzi szama: 218.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: Iakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Balajt belteriilet 218 hrsz.- ingatlan (tfermészethen: Ady Endre u. 6.) 1/2 tul.hdnyada,
Az 1527 m2 alapteriiletfi ingatianon taldlhaté egy 82 m2 alapteriletii, 60 év kdriili, jo Allapotih, beton alapozisi és vilyog falazatii
lakas, benne: 1,5 szoba, konyha, fiirdiszoba, elészoba. Az épiitet hagyomanyos flitésii (fa, kandalld) - a vezetékes viz, villany, csatorna
bekdtésre keriilt. A lakason tilmenden talilhaté toviblx az ingatlanon egy 10 m2 alapteriiletii, kiizepes dllapotii tarold. Az ingatlant az
MVMIEMASZ Aramhdilézati Kft. vezetékjoga terheli.

A fenti adatok tdjékoztaté jellegliek, azok az ads- és értékbizonyitviny alapjin keriiltek megallapitdsra.

Az ingatlan kiszérdekii haszndlati joggal terhelten, bekdltozhetben keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 ¥,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszisb: 40 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetS legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablizat tartalmazza,

A végrehajt6i letéti bankszamla szima: OTP Fszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952. ’

Az 4tutalfsi megbizdson kdzleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

ajanlattétel jddtartama; 2026.06.01.-t61 2026.0 16:00-jg
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

" Kezd§ idGpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
, idépont: ajanlat dsszepe:
1. szakasz . 2026.06.01. - 2026.06.21. 16:00 2 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.21. 16:00 2026.07.11. 16:00 2000 000 Ft.
3. szakasz | 2026.07.11.16:00 | 2026.07.31. 16:00 2 000 000 Ft.

Az drverés (licithlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, Az drverds szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaitaknak megflelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megyizsgilia, hogy ax adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimdl dron vagy aftlott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverds befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére - az Arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befojezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrisra kerlil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 5t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverds
adott szakasza a vételi ajdnlattételté] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezédtja és kizzétesz] abban a lezdrds idépontiat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi idstartam
hiiny szdvalékdban voit ¢léchetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezt id6pontot, melyek kézdit a hirdetmény nem volt elérhett a
felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra o lakésck s helyiségek bétletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyoladl sz616 1993, évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti felidtelel fenndllise esetén — ha bekdlidzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormdnyzatnak Arverésen
gyakorolhatd eldérverezési joga van, A Polgdri Torvénykdnyvrdl szélo 2013, évi V. thrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonpstirs az elévdsarlasi jogot végrehajtisi Arverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
elBarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizdrdlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiénal elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbéz8 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kzbtt sorrend és rangsor nem éryényesiil. Ha az drverésen tébb elGdrverezdsre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a ttibbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegll vételi ajantat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb 8sszegl véieli ajénlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek torhelhetik,
E kirben a Vht. 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jogyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
folelbssége kizdrt illetve a végrehaijté foleléssépét kizdrfa. Egyittal jelen hirdetményben rgzitésre keril, hogy a végrehajtisi eljéras lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett idrvdnyen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél Az
ingatlan-nyilvantartasba sz ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverdsi vételt kivetden torlésre nem kertilnok.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasziott esetleges peresitett vagy peten kivili igényekért a végrehajtét felelisség nem
terheli és & végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

A7 eljard végrehajlo kifeJezetten felhiviaa licitalok Tigyelmet arra, y a7 | Yok fyilvailiariasaba. a7z ingatlannal Kaposelaiban feltolor
Iépfelvétel kifejezetten tajékoziatd jellegll, mely tényt a felhaszndlasi szabeilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvéfellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez joghktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds termdszetbeni dllapota a képfelvételtdi eltérhet. Az ingatlan megtekintdse
és szemrevételezése a licitAld felelBsséai kitrdbe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabilyzat 4. pontia alapjén: Az BAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhaszndlék tartoznak felelésségeel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és drverdsckrs]
sz6lé egyéb tdjékoztatdasokban az arverdsre meghirdetett vagyonidrgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetdsét, a kdzzdtétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy tizikai, milszali Allapotadri, mindsdgéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald 4ltal nem &szlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy & kivetelés jogosultja - tobb kivetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejfi
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabbd a végrehajtasi eljfras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
gidnlattételi idtartam vége elbtt a végrehajto a licitnapldt lezdtja &s ezzel az ingatlan eldrverezdsére nem kerlll sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkednd tudjen.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveieléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen tennalld kiveteléseiket — kiiln dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerz§ drverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem &rvényesithetd!

Eljard végrehajid kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmfi-szolgdltatds felfliggesztésértl vagy korlitozasardl
nincs tudomésa, Ettdl fliggetleniil az Arverdsi vev®, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgdltatdsed! sz61d 2011, évi CCIX, térvdny egves rendelkezdseinok végrehajtasirsl sz616 58/2013, (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egydh dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésdban fennélld dijtartozdsénak, valamint a
kerlatozas feloldésaval és a vizm{i-szoigltatas visszaéllitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaliato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az eleldronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban vald kdzzétdielértl. Az drverés
kiizhiré tételéhez Miz8d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezdrisdig (Oridnd kizzéiételhez (kozzétételi idbtartam) filzbdik.
Nem lekinthelé kozzétetinek az drverés, ha az elekironikus 4rverdsi hitdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-8t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdmara.

Az mgatlama Veteh a_]anlatot a veteh ajanlattetel 1d0tartama alatt, elekt:omkus uton, a Magyar Bnosag] Vegneha_]to: Kar alﬂl mitkidtetett
https://arveres.mbvk hu interneteimen elérhetd Elekironikns Arverdsi Rendszerben {(EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéatartdsaba bejegyzett felhasznald jogosuit az e célbdl megallapitott €s aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezbk elekironikus nyilvéntartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer feverezélként t6rténd hasznélatinak feltédeleit tbgzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk



elektronikus nyilvantartisdba t6rténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdse és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallo birdsagi illetve torvényszski végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznild mar szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesziett aktivicios kérelme alapjdn - az Elekironikus Arverési Rendszer Srverezfként toriénd hasznalatdhoz szitkséges felhasznéloi
nevel és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld Arverdsi eldleget a végrehajtonsl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952 szimi végrehajtoi letét] szdmlara és az eldleg a letéti szimldn
jovairisra kerillt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverdsi rendszer Arverezbként torténé hasznglatéhoz az is
sziilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivélds utdn, ez drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsdig az akiivalt folhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsdval elektronikus aton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatilkusan rbgziti, és egyidejilleg kozzéteszi az frveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vétoli ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiisz&b Bsszegével az elbzbleg kijzzéielt vételi ajdnlatot, Az ajinlatot tev drverezd vételi ajantatét nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvénos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezét, mint Arverdsi vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverdsi jegyzokiényv alairdsa céljabdl a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételéts! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az frverési vevd kiiteles a teljes vétolarat az drverdsi jegyzOkinyv aldirdsinak napjaté! -
ha pedig az &rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkeddésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésdre legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverdsi vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasit kdvetd 30 napon beliil mésodik arverdst kell
tartani. A masodik drverésre az elst drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd Arverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett aldcor a kiilénbbzetet a
mulaszté drverdsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikerielenségének megdllapitisat kdvetd 135 napon
belill folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsara keril sor,
Az Elektronilus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezdriséi kévetd 30, napon automatikusan 6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdbél
az Arverdsi hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot., :
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az drverezdikre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel faltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon q végrehafto
torli az ingatian folyamaios drverezése irdnti hirdetményés oz elektronifus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, o becsériék
ismételt megdllapitasaiol — végrehajidsi kifogds elbteriesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozal
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkésziteti, folyamatos
drverezds irdnii 1 hirdeiményt, Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjdban az drverédsi hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiveiden sikerielen drverds esetén intézkedik a becsériéknek o I40. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehgiidsrol szélé 1994, dvi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajrdsi elfdrds szabdlyait és oz
eldlerjesztd jogdt vagy jogos érdekét iényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szdmitott 13 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjesziher eld,
A kifogdst a végrehajidndl kell benyiftani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCHIL igrvény (Itv.) 43. § (8)
belezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az tv. 74. § alapjdn a Bircsdgi Fizetési Portdlrd! indftott wtaldssal, kozvetlen bankl dtutaldssal az
illetékes birosdyg eljdrdsi illeték beszedési szdmldfdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizdas (birésdgon rendszeresitett , sdrga cyeik”) hasmdlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jogyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBI-t, hogy a birésdgok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirde{dtibldjin a vételi ajinlattétel idStartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torilje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlanéigyi hatésidgot, hogy az arverés

kitiizés ének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvdntartisba.
Kazincbarcika, 2026.05.13,

dr. Mag Péter Florian
Onélld birdségi végrehajto-helyettes
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