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Végrehajtéi iigyszam(ok): 240.V.0239/2024/74

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

BALAJT KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE o T RAPRAD T
3780 Balajt, F6 utca 55. . 3256938

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 609580 463211/ 1000246654),

Mata Gusztav adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.6évi LIIL tdrvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sandor Jozsef kozjegyzé 52021/0/31343/2023/3 szama hatirozata alapjan dr. Sandor Jozsef
kozjegyzé a(z) 52021/0770109/2024/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, HITELKARTYA TARTOZAS cimen fennallé
301 505 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Mata Gusztav 240.V.1485/2023 FOLYOSZAMLA TARTOZAS 72 174 Ft
(594700_452976/ 1000201823)

INTRUM Zrt. Mata Gusztav 240.V.1729/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 78 710 Ft
(8549300031040_VH)

INTRUM Zrt. Mata Gusztav 240.V.0052/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 121 852 Ft
(8549900007760_VH)

Magyar Allam Mata Gusztav 240.BV.0003/2026 zélogjogosulti bekapcsolodas 10 000 000 Ft

cime: 3780 Balajt, Ady Endre iit 4,

fekvése: BALAJT BELTERULET, helyrajzi szama: 217.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Balajt belteriilet 217 hrsz.-on talilhaté ingatlan (természetben: Ady Endre tt 4) 111
tulajdoni hinyada. Az ingatlan tulajdonsigai az adé- és értékbizonyitviny alapjan: teriilete: 1830 m2, megkozelithetsége: Kiépitett,
pormentes ut. Az ingatlanon talilhat6 épitmény jellemz6i: az épitmény lakohaz (laks), foldszintes, alapozisa: beton, szigeteléssel nem
rendelkezik, falazata vilyog, a tetd boritisa cserép. Az épitmény életkora: 80 év, dllapota kozepes. Az épitményben talalhaté
helyiségek: 2 db szoba, 1 dbkonyha, 1 db fiirdiszoba, 1 db elészoba. A helyiségek padiéburkolata: laminalt padlé valamint jaradlap. Az
épitmény fiitése: fiité-hiitd klima, és hagyomanyos szilird Az épitmény kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

A fenti adatok tajékoztato jellegiiek, azok az adé- és értékbizonyitviny alapjin keriiltek megallapitasra.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltdzhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltési ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar sltal
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege: -
1. szakasz ’ 2026.04.21. 2026.05.11. 19:00 9 000 000 Ft.
- 2. szakasz 2026.05.11. 19:00 2026.05.31. 19:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.31.19:00 | 2026.06.20. 19:00 5000 000 Ft.

Az Arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy méasodik szakasz4ban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6z 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, ¢s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegl, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegfi vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal témasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét felelésség nem

Az cljaro végrehajio Kifejezetien felhivja a liCHAIOK Tigyelmet ala, HOgy Az arveresi hirdetmenyek iy tba-az-ingatlannal-kapesolatban

képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igén
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
$7616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget. )

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lez4rasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birosigi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarison kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgltatis felfliggesztésérol vagy korlatozasér6l
nincs tudomésa. Ett6] fiiggetlentil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndll6 dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgéltatis visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartisaban valé kozzétételérél. Az érverés
Kkozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérashig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalék szdmara.

J ] ASd 1] all0 grmentesen megteKintineto
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama. alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minBségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e c€lbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az érverezbk elektronikus nyilvantartasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatinak feltégefeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk




elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az 4arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyz€s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajt6 aktivélja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikiltasi dra 10%-énak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952 szémd végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverdsi rendszer arverezéként torténé hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverez$, az arveréshez
tartozé licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez$t, mint drverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv alafrdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé 4arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovédbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezdkre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabdl, a becsériék
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosit birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII torvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kazincbarcika, 2026.04.09.

dr. Mag Péter Floriin
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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