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KOZLES KEZDO NAPJADOAR 1. 1.
JOGNYILATKOZAT, MEGTETE‘%ERE NYT
HATARIDO Q4. s
AHATARIDO JOGVESZT
LEVETEL NAPJA %’ OG §3 a:
UV Ujpesti Vagyonkezeld Zg%, —. ré és tarsa(i) (hivatkozési szama: VFM-888 1113/VH),
Mogyoré Krisztina adés ell 1ﬁegmdult\% rehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo-ingatlanra a birdségi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Madai Akos kozj. 31012/(/31241/2024/9 szami hatérozata alapjan dr. Madai Akos kozj. a(z)
31012/1770106/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, bér cimen fennallo 782 132 Ft fokdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

BALAJT KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
3780 Balajt, Kossuth u. 64.

ATLANARVERESI HIRDETMENY

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
IZ - l v l o :l . z ] ! ! r I"l r I; . . z I”]
REG-FINANCE Zrt. Mogyor6 Krisztina 094.V.2188/2014 Kovetelés 107 780 Ft

cime: 3780 Balajt, F6 at 3., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: BALAJT BELTERULET, helyrajzi szdma: 72.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai:Arverésre keriil egy 1260 m2 alapteriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada. Alapozisa
ko S11geteles nmcs Falazata valyog, tetoszerkezet cserep, felﬁjltésra szorul. Fﬁtése hagyomz’myos, szilard tiizelés
Az arverési elGleg és az akt1valas1 kérelem végrehajtéi irodihoz torteno megerkezese legkesobb az arverés lezardsiat megel6z6 3
munkanapig torténhet.

TAjékoztatom, hogy az Arverési eldleg barmely okbol torténd visszautalisa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az atutalt 5sszeghdl levondsra keriil az atutalasi koltség.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden kertil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési el6leg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutalasi megb1zason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szadmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Birosagi Vegreha]tOI Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 14:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 14:00 2026.05.13. 14:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.13. 14:00 2026.06.02. 14:00 400 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az &rverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az édrverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szémdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet6 dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverdsen.
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
eldédrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldéarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozéséban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbdrverezésre jogosult

"z

ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljarss lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

' Taj:ékoztatom az ad;{; :}{ggyz’lﬁié'nnyiben a j:eféniﬁi'rdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jré.mrlékiait kizérélag eljéré végrehajtonal megﬁzetf

vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eltt a végrehajté a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndll dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizm{i-szolgéltatds visszadllitisdval kapcsolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és-jelszavanak megadasival. Az. drverezbk elektronikus nyilvéntartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési-Rendszer. 4rverezéként torténé hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverez6k
elektronikus nyilvantartdséba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés-dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az drverez6k nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal
megelézéen elSterjesztett aktivaciés kérelme. alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelsz6t az eljar6 végrehaijté aktivalja-amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta-a MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
jbvairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer adrverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély .az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utén, az 4rverezd, az 4rveréshez

tartozo licitnapld lezarasdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
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ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6226 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b 8sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverdsi vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairdsa céljabél a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételrat az arverési jegyz6kdnyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverez6 nem 4arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

-Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitését kovetd 15 napon

beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ijj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idftartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovdbba az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.03.20.

} dr. Jakab Rita
Onall6 Birdsagi Végrehajto-Helyettes
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