Balajt Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

10/2015. (V111.27.) 6nkormanyzati rendelete

Balajt Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Balajt Kozség Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban, valamint a 13.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan;

a

Magyarorszag helyi onkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)

bekezdésében meg-hatarozott feladatkorében eljarva;

a

telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a

teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 30.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro

1.

2.

ONO O~ W

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
Fbosztaly,

. Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosaga,

. Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

. Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly,
. Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

. Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyl Hivatala,

. Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi Fo-osztaly Kozlekedési Osztaly,

. Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,
10.
11.
12.

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal,
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi
Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatala,
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Renddr-fokapitanysag,
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fé-osztaly Banyaszati Osztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatoésag Hivatala,
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat,
Szendréi Kozos Onkorményzati hivatal,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilés-rendezési  eszkozokrol,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében
biztositott  véleményezési  jogkOrében  eljar6  Borsod-Abauj-Zemplén < Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatala Allami Féépitész

véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:



I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatilya
1. § (1) Jelen rendelet hatalya Balajt Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi terlileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi
engedélyt adni, telket, teriiletet kialakitani, valamint ko&telezést eldirni csak a
Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szoldo 1995. évi LIIL torvény,
(tovabbiakban Ktv.) az Epitett kornyezet alakitasarél és védelmérol szo16 tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL torvény, (tovabbiakban Etv.), valamint e torvény
alapjan  meghatrozott, az  Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési
Kovetelményekrol szolo tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet
(tovabbiakban OTEK) eldirasai, illetdleg Balajt Kozség Helyi Epitési Szabalyzata
(tovdbbiakban HESZ), és a rendelet mellékletét képezé szabalyozasi tervek
eldirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes €s jogi személyre
nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz. Jelen rendelet eldirasaitdl eseti eltérést az I.
foku épitési hatdsag csak azon a teriileten és csak abban a korben biztosithat — az
orszagos €rvényl eldirasok keretein beliil, ahol €s amely targyat érintéen erre a
HESZ kifejezetten feljogositja.

(4) A HESZ mellékletét képezi a Belteriilet Szabalyozasi Terve és a Kiilteriilet
Szabalyozasi terve.

2. Az igazgatasi teriilet, a belteriilet és a hatarok médositasa
2. § (1) Az igazgatasi teriilet valtoztatasa nem tervezett.

(2) A belteriilet hatarvonalat a szabalyozasi tervek tiintetik fel. A hatarvonal a 2012.
oktéber 31-én érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot alapjan kertilt
feltlintetésre.

(3) A belteriiletbe vonas feltételei:

(a) A beltertiletbe vonand¢ teriilet kdzvetleniil csatlakozzon a meglévo belteriilethez;

(b) Szigetszeri belteriiletbe vonas csak legalabb 5 hektar nagysagu teriilet esetén
kezdeményezhetd;

(c) A belteriiletbe vonas legkisebb egysége a Szabalyozasi Terven jelolt
teriiletfelhasznalasi egység, tomb, épitési dvezet.

(d) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

(4) Azon teriileteket, melyek nem szerepelnek az eldirdnyzott belteriiletbe vonando
teriiletek kozott, csak a Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositasa
utan lehet belteriiletbe vonni. A tényleges belteriiletbe vonas elétt Képviseltestiileti
dontést kell hozni, mely tisztazza a belteriiletbe vonds miiszaki, gazdasagi,
lizemeltetési és egyéb feltételeit, a belteriiletbe vonds koltségvonzatait ¢€s



koltségviselésének feltételeit. A belteriiletbe vonas koltségeit az Onkormanyzat az
Etv-ben meghatarozott mértékig elézetes megallapodas alapjan a tulajdonosokra
atharithatja.

(5) A tervezett terillethasznalat a HESZ szerint el6irt infrastrukturalis ellatasarol, a
kozmii- és kozlekedési kapcsolatok kiépitésérol, illetve az egyéb teriilet-elokészitési
feladatok végrehajtasarol és tervi eld-készitésérdl, valamint a teriilet lizemeltetési
feltételeirél a belteriileti hatar valtozasardol szolo hatdrozat megalkotasaval
egyidejileg kell donteni.

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.§ (1) Balajt Kozség igazgatasi teriiletén épitési hasznalat szerint:
(a) Beépitésre szant teriiletek, valamint
(b) Beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijelolésre, melyek

teriiletfelhasznalasi és Ovezeti besorolasat a belteriileti €s kiilteriileti
szabalyozasi tervek hatarozzdk meg, és hataroljak le.

3. A beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasa

4.§ (1) A beépitésre szant terliletek az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakba sorolandok:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG | JELE
Vegyes teriiletek V
Telepiiléskdzpont teriilet Vi
Lakéteriiletek L
Falusias lakotertilet Lf
Gazdasagi teriiletek G
Kereskedelmi szolgéltato teriilet Gksz
Kiilonleges teriiletek K
Mezdgazdasagi iizemi teriilet K/Mii
Sportpalya teriilete K/Sp
Temeto teriilete KIT
Pince teriilet K/P
Kozmii teriilet K/IK

(2) A teriiletek Ovezeti hatdrvonalait és épitési Ovezeti besorolasukat a Szabalyozasi
Tervek hatarozzak meg.




4. A beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasa

5.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakba

sorolandok:
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG | JELE
Kozlekedési teriiletek Ko
Kozutak teriilete Kou
Telepiilési fout Kou/l
Kiszolgalo ut Kou/2
Gyalogut Kou/3
Mezogazdasagi teriiletek Ma
Altalanos mez6gazdasagi teriilet / szanto Mad/sz
Altalanos mez6gazdasagi teriilet / gyep Ma/gy
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
Zoldteriiletek Z
Kozkert Z/kk
Erdéteriiletek E
Védelmi célu erdbtertiilet Ev
Gazdasagi erddteriilet Eg
Vizgazdalkodasi teriiletek V
Folyoviz medre és parti sdvja Va

(2) A teriiletek hatarvonalait és Ovezeti besorolasukat a Szabalyozasi Tervek hatarozzak

meg.
5. Szabalyozasi elemek

6.§ (1) A kotelez6 szabalyozasi elemek jelolését és jelkulcsat a Szabalyozasi Tervek
tartalmazzak.

(2) A Szabalyozasi Tervek kotelezo szabalyozasi elemei:

a) A koztertiletek €s egyéb funkcidju teriiletek hatarvonala - szabalyozasi vonal;

b) Szabalyozasi szélesség — a tervezett szabalyozasi vonalak kdzotti minimalis
koztertilet kereszt-metszeti szélessége;
¢) A teriiletfelhasznalasi mod, az épitési Gvezet €s az Gvezet hatara;
d) A tertiletfelhasznalasi, az épitési dvezeti €s az Ovezeti besorolas, ezen beliil:
1. Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épitmények rendeltetése;
2. A beépités feltételei;
3. A beépitési mod;
4. A legnagyobb beépitettség mértéke;

e) A telek teriiletének, utcai homlokvonaldnak, telekmélységnek a minimalis mérete

- ha azt az dvezeti eldiras meghatarozza;

f) A telken beliil kialakitand6 zoldteriilet minimalis mértéke;

g) Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb, - és ha az dvezeti eldiras
tartalmazza - az épitménymagassag legkisebb mérete;

h) Az egyes teriiletfelhasznélasi egység €s €pitési dvezet minimalis
kozmiivesitésének eldirasai.



(3) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasdhoz a Szabalyozési terv modositasa
sziikséges. Az épitési Ovezet hatara egy tombon beliil a szabalyozasi terv modositasa
nélkiil csak akkor wvaltozhat, ha a telekméretekre vonatkozd Ovezeti elbirasok
megtarthatéak, ¢€s a telekalakitdisok nem eredményezik az érintett Ovezetek
ellehetetleniilését, vagy nem haladjak meg az érintett Ovezet teriiletének 20%-at. Az
Ovezeti hatar telekhatarhoz kotott, Gvezeti hatar csak telekhataron lehet. Egy telek
csak egy Ovezetbe tartozhat.

6. A telekalakitas szabalyai

7. § (1) Az egyes épitési dvezeteken és egyéb Ovezeteken belill a telekalakitas és telekosztas a
meglévo, ill. kialakitott kozutrol vagy magdnutrol biztositott kozvetlen kapcsolat
mellett a Szabalyozasi terv, a HESZ, magasabb rendii egyéb jogszabalyok, valamint
Telekalakitasi terv alapjan végezheto.

(2) Uj épitési telek kialakitdsa esetén az Ovezeti szabalyozisban megadott minimalis
telekméreteknél kisebb telket nem lehet kialakitani, kivéve, ha a telekalakitasra
kizarolag a kozteriilet kotelezd szabalyozasa miatt kertil sor.

(3) A Képviselétestiilet az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény
alapjan kapott fel-hatalmazas szerint a kozteriiletek konkrét kialakitdsarol €s annak
koltségmegosztasarol, tamogatasarol kiilon 6nkormanyzati hatarozatban rendelkezik.

(4) Az épitési telek kialakithato legkisebb utcai homlokvonaldnak szelességét az épitési
Ovezetek eldirdsai tartalmazzak. Ennek hianyaban a kialakithato legkisebb utcai
homlokvonal legalabb 15,0 m, kivéve, ha az illeszkedési szabalyok alapjan ettdl eltérd
méret allapithatdo meg.

(5) Az ¢pitési telkek kialakitasdnal vizsgéalni kell a szomszédos ingatlanok
beépithetdségét is, hogy az Un. kozrezards ¢és a beépités ellehetetlenitése ne
kovetkezhessen be.

(6) Nyulvanyos telek Gjonnan nem alakithatd ki. Meglévd, kozteriileti kapcsolatokkal
nem rendelkezd (csak szolgalmi joggal megkdzelithetd) telkek esetében nyulvanyos
telkek kizardlag a kialakult allapot rendezése céljabol alakithatok ki.

7/A.§ (1) Az onkormanyzati hatarozattal jovahagyott teriilethasznalattol €s a szabalyozasi
tervtdl eltérd kialakult hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel idépontjaig
telekalakitas csak a kijelolt uj teriilet-hasznalat €s szabalyozas szerinti funkcio6 esetén
engedélyezhetd, illetve a kialakult haszndlat megtartasaval, csak telekegyesités és
telekhatar-rendezés, valamint ut céljara torténd lejegyzés esetén engedélyezhetd.

(2) A szabalyozasi terven jeldlt ut céljara torténd kotelezo lejegyzéseket, telekalakitasi
kotelezettségeket, valamint telekrendezést az épitéshatosagi eljaras soran kell
elvégezni.



7. A telkek beépitésének feltételei

8.§ (1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége (Gvezete)
a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitds) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd. Azokon a beépitésre szant teriileteken,
melyeken az épités feltételei nem biztositottak épitési engedély nem adhato ki.

(2) A HESZ érvényességi teriiletén beliill minden belteriileten és kiilteriileten 1évé
beépitésre szant teriilet-felhasznalasi egységre és épitési telekre a megkdzelitést
kozutrél vagy magéanutrol biztositani kell. A kiilteriileten 1€v0 beépitésre nem szant
mezdgazdasagi- és erdoteriiletek megkozelitése a telepiilésen beliil kialakult
hatarhasznalati és megkozelitési rend szerint torténhet. Ilyen esetben a kialakult rend
szerint az egyes teriiletfelhasznalasi egységek, illetve az ezen beliili foldrészletek
maganteriiletrdl is megkozelithetdek szolgalmi jog bejegyzésével.

(3) A korabbi eldirasoknak megfelelden beépitett, ill. jogerds épitési engedély, vagy
fennmaradasi engedély alapjan kialakult allapot esetén tovabbi beépités, — amennyiben
a telek jelenlegi beépitettsége el-éri vagy meghaladja a jelen eldirasban meghatarozott
mértéket -, csak a meglévd beépitettség meg-tartasaval, az engedélyezhetd szintteriilet-
novelés mértékéig engedélyezhetd.

(4) Allandé és iddszakos vizfolyasok menti teriiletek beépitésének eléfeltétele a felszini
vizfolyasok, patakok mértékadd vizhozamra torténd kiépitése, mederrendezése. A
telkek beépitésének eldfeltétele a teriilet vizrendezésének ¢és csapadékviz
elvezetésének a megoldasa.

(5) A kézmuvesités kotelezd mértéke:

(@) Ahol szennyvizcsatorna kiépiil, kotelez6en ra kell kotni. A szennyvizelvezetés
szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély kiadasanak
1idépontjatol kotelezd. Ezeken a teriileteken a zart rendszerli szennyviztarozot
tizemen kiviil kell helyezni, 0 zart rendszerli szennyviztarozora engedélyt kiadni
nem lehet.

(b) Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszeri egyedi szennyviztdrozdban
torténik, ennek tlizembe helyezését a hasznalatbavétel feltételeként kell
meghatarozni, és vizzardsagat hivatalos mérési dokumentumokkal, a vizzarosag
probajaval kell igazolni.

(c) Az egyes ¢épitési Ovezetekben a belteriileten és a beépitésre szant teriileten
hasznalatbavételi engedélyt kiadni csak az eldirt kozmiihaldzat kiépitése, vagy az
azokat potlo berendezések megléte esetén lehet.

(6) Az uthalézat dnkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositasa az atado tulajdonosnak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.



8/A.§ (1) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

(@) A nyomvonal jellegii épitmények és mutargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei
kozott;

(b) Koztargyak;

(c) A kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiild
épitmények;

(d) A honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyak,

(e) A nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

111. FEJEZET
EPITESHATOSAGI ELJARASOK KIEGESZITO SZABALYAI

8. Epitéshatésagi eljarasok kiegészito szabalyai
értékvédelem alatt allo teriileteken és ingatlanokon

9. § (1) Az épitési engedély kérelmekhez a védett teriiletek és épiiletek esetében a vonatkozo
magasabb szintii rendeleten tilmenden csatolni kell:

(a) Utcaképi tervet, vagy fotodokumentaciot, mely legalabb a szomszédos 3-3 telket
foglalja magaban akkor is, ha esetleg kozteriilet valasztja el az engedélyezni
kivant épiilettdl;

(b) Felmérési tervdokumentacio, mely tartalmazza az eltéré szintek (pince is)
alaprajzain tul az épiilet jellemzd metszeteit, homlokzatait is. A felmérési terv
tartalmazzon fotddokumentaciot, melyen a védett épiilet kiilsé és belso értékei is
megjelennek. A felmérési terv egésziljon ki az épitészeti értékek,
homlokzatképzés belsé kialakitas, az épiilethez tartozo eredeti kiegészitok
(kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is.

9. Epitéshatosagi eljarasok kiegészito szabalyai altalanos esetekben

10.§ (1) Kozteriileten allando hasznalatu kereskedelmi, szolgéltatod, vendéglatd tevékenység
céljara épiilet, pavilon nem létesithetd, kivéve ha azt a KépviselOtestiilet kiilon
rendeletben szabalyozza. A kozteriileten elhelyezni kivant pavilonra és egyéb
épitményre épitési engedélyt kell kérni.

(2) Allattarto épiilet épitése az egyes épitési ovezeteken beliil a Képvisel6testiilet altal
meghatarozott allattartasi rendelet alapjan engedélyezhet6. Mindenféle allattarto
épiilet esetében a zart rendszerii, a kornyezetszennyezést megakadalyozo szilard és
higtragya-tarolast kotelezéen eld kell irni. Tragya, tragyalé kozcsatornaba nem
vezethetd.



IV. FEJEZET

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

10. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo
altalanos eldirasok

11. § (1) Epitési telken ¢és teriileten épiilet, épitmény csak akkor helyezhet6 el, ha:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerii
¢s biztonsagos hasznalata biztositott,

b) személy- és kdzszolgalati jarmiivek (tlizoltd, mentd, stb.) altal megkdzelithetd,

c) a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges - energia, ivoviz - (sziikség esetén
technologiai viz) ellatds biztosithatd ¢és hasznalatdval az ellatd rendszer
milk6désében zavart nem okoz,

d) a keletkezd szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése, €s a telek,
illetve az épiilet csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhato.

(2) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei nem biztositottak, épitési munka csak
a sziikséges teendOk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat
kovetden engedélyezhetd, végezhetd. Kivétel az el6kozmiivesités, melyet elegendd
a hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjaig biztositani.

(3) Az épitési telken beliil a telek beépitett teriiletébe be nem szdmitandoan az alabbi
mellék funkcioja épitmények helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel valo
bekozlekedés biztositasa - 3 m széles bejard - megtartasa mellett.

a) elokertben:

1. kdzmii csatlakozéasi miitargy

2. hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es kiilsé6 magassaggal)

3. kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es kiilso szélességgel, és 1,5 méteres kiilsé
magassaggal)

4. indokolt esetben (lejtds, meredek terepviszonyok miatt) személygépkocsitarolo,
melynek nyitdsi irdnya kozteriilet fel¢ nem eshet.

b) oldalkertben:

1. kozmi csatlakozasi miitargy

2. hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es kiilsé magassaggal)

3. kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es kiilsd szélességgel, és 1,5 méteres kiilsd
magassaggal)

4. kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz),

5. napkollektor

. kerti épitett tlizrako hely, lugas,

7. kerti szabadlépcso és lejto,
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c) hatsokertben:

1. kozmi csatlakozasi miitargy,

2. hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 2,00 m-es kiilsé magassaggal),

3. kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es kiils6 szélességgel, €s 1,5 m kiilsé
magassaggal)

4. kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz, épitett tlizrako hely, lugas,
haztartasi céli kemence),

5. kerti viz- és firddmedence, napkollektor,

6. kerti szabadlépcso és lejto,

7. kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

(4) Terepszint alatti épitmény — a koézmiivek €s kozmlépitmények kivételével — a
legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain
beliil, a telekre vonatkozé legkisebb zoldfeliilet megvalositasa mellett
engedélyezhetd. Amennyiben a terepszint alatti épitmény, vagy épiiletrész
terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 métert meghaladja, Ggy a beépitettség
mértékének megallapitasakor és az épitménymagassag szamitasanal figyelembe
kell venni. Kivételt képeznek a mar meglévd pincék, valamint esetleges
technoldgiai berendezések, ezek felujitasa, rendeltetésének megvaltoztatdsa és a
telekhataron beliili teriileti bovitése engedélyezhetd. Terepszint alatti épitmény
kialakitdsahoz minden alkalommal talajmechanikai szakvélemény beszerzése
sziikséges.

(5) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe beszdmitott médon az aldbbi mellék
funkcioju épitmények helyezhetdek el az ovezeti szabalyoknak megfelelden:

a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo
b) a haztartassal, lakofunkcioval kapcsolatosan
1. nyari konyha, mosokonyha, szarito
2. tarolo épitmények (tiizeldanyag- és mas tarold, szerszamkamra, fészer,
pajta stb.)
3. allattartas céljara szolgald épitmények kiilon dnkormanyzati rendeletben
megadott feltételek teljesitése esetén
4. kisipari-, barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet
5. ftés céljara szolgalod épitmény (kazanhdz)
6. pince.

c) elékertben épitmény, pavilon nem helyezhet6 el, kivéve az Gt koronaszintje
alatti (uttol lejtd) telkek esetét, ahol a helyi terepadottsagokra tekintettel
gépkocsi tarold épitmény elhelyezhetd, amennyiben az nem jar a szomszédos
ingatlanok ¢épitési jogainak korlatozasaval, és a beépités egyéb feltételei
biztosithatdak.

(6) A kozség belteriiletén 6nalld adotorony nem létesitheto.



12.§ (1) Az épiiletek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges parkoldszamot
az OTEK el6irdsainak megfeleléen telken beliil kell biztositani. Ha az épitmény
elhelyezésének feltétele az OTEK szerint eldirt parkold szam kialakitésa, és erre
részben vagy egészben sajat telken beliil nincs lehetéség, akkor az erre megalkotott
kiilon onkormanyzati rendelet, ill. az épittetd €s az Onkormanyzat kdzott 1étrejott
megallapodas szerint kell eljarni.

(2) A kozds udvar magénttnak tekintendd, amennyiben a szolgalmi jog az ingatlan-
nyilvantartasba be-jegyzésre keriil, igy a rola megkdzelithetd telkek épitési teleknek
mindsiilnek a kozteriileti megkozelités vonatkozasaban. Abban az esetben, amikor a
kozteriileti kapcsolat kapualjon keresztiil torténik, ugy a kapualj alatti teriilet is a
maganut részét képezheti.

(3) A maximalis épitménymagassag az utcai épiiletrésznél az utcaképbe illeszkedden a
kialakult, szomszédos épiiletek magassagahoz kell, hogy illeszkedjen. Az
illeszkedés szabalyait az épitésiigyi hatdsag allapitja meg.

11. Epitési hely, az épiilet elhelyezése az épitési helyen beliil

13. § (1) Epitési vonal
Az épitési vonalat - ha a szabalyozési terv masképp nem rendelkezik — az alabbiak
szerint kell meghatarozni:
a) Uj beépitéseknél az eldkert mérete egyben az épitési vonalat is jeloli.
b) Kialakult beépitések esetében az €pitési vonalat az illeszkedés szabalyai szerint
kell megallapitani, az épitéshatosag jovahagyasaval.

12. A kialakult allapot értelmezése

14. § (1) Az egyes épitési Ovezetekre megadott Ovezeti eldirasok az jjonnan kialakitott
telkekre, és Gjonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban eldirt kialakithatd
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem
felel meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok, valamint a sajatos dvezeti
eldirasok betartasaval elhelyezhetd.

(3) Abban az esetben, ha meglévo épiilet kialakult épitmény és homlokzatmagassaga
nagyobb, mint az Ovezeti szabalyozasban megadott épitménymagassag értéke ugy
megtarthato.

(4) Hagyomanyos beépitésii egyedi telkes, falusias lakoteriileten beliil 1€v6 azon telkek,
melyeket leg-alabb két oldalrol utca, kozteriilet hatarol (sarok vagy atmend telek)
akkor is megoszthatoak, ha az 6vezeti szabalyozasban megadott alakithato legkisebb
telekteriilet értéke nem tarthat6, de az alakitandd és megmaradé telek legalabb 400
m2 tertiletl.
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13. Az épiiletek kialakitasara vonatkozoé altalanos eléirasok

15. § (1) Miiemléki jelentdségii, meglévo és késobb kijeldlendd helyi értékvédelmi teriileten
allo ¢és a helyi védelem ala vont épiileten, valamint a hozza tartozo6 ingatlanon 1 m2
feliiletet meghaladd rekldmtabla vagy reklam célt szolgdlo homlokzatfestés ¢és
fényrekldam nem helyezhetd el. Az elhelyezni kivant reklam tobb elembdl éllhat,
azonban ezt az illetékes szakhatdsagokkal jova kell hagyatni.

(2) Nem helyezheto el utcai homlokzatfeliileten klima berendezés kiiltéri egysége. Fém
kémény csak korbefalazva helyezhetd el.

(3) Saroktelken az eldkertek altal meghatirozott épitési vonalra csak ,,sarokhaz”
épiilhet, az utcak felé egyenrangtt homlokzatokkal.

(4) A telepiilésen csak magastetds (hajlasszog: 40°-50° kozott) €épitmény épithetd.
Tetotér beépités esetén csak egy hasznos tetdtéri épitményszint l1étesithetd, melyen
beliil galéria szint 1étesithetd.

(5) Koztertilet felé a tetéfeliileten 6nallod, alld tetéablak nem épithetd sem egyedi, sem
Osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem tetéhéjalassal fedett formaban.
Helyette a homlokzat 1/3-ad ré-szét meg nem haladdo mértékben a homlokzat
részeként megjelend homlokzati hangstlyt ado tetéfel-épitmény (melynek minimalis
sz€lessége 3,0 m) megjelenhet megszakitott, vagy végigfutd tetOparkannyal. Fekvo
tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

LAKOTERULETEK
14. Lakoteriiletek altalanos eldirasai

16. § (1) A telepiilés egyedi telkes lakodvezeti teriiletein az épiiletek az alabbiak figyelembe
vételével keriilhetnek elhelyezésre:

(a) A szabalyozéasi terv alapjan el6irt épitési helyen beliil a megengedett
legnagyobb beépitettség mértékének megfeleld nagysagu telekteriilet épithetd
be, de ez az érték nem lehet t6bb, mint 1500 m2.

(b) Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tali telekrész — amennyiben a
Szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — nem épithetd be. Nyeles telek
esetében a beépitett hatsoé telek minimum 5 m-es eldkertjét a nyél nélkiili

telekrészhez viszonyitva kell kijel6lni.

(2) Falusias lakoteriileteken belill a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakdépiilet épithetd.

(3) Egy lakoépiiletben legfeljebb két lakas 1étesithetd.
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15. Falusias lakoteriiletek (Lf)
16/A.§ (1) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok:

(a) 1 lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb 1 6nalld rendeltetési egység (lakas)
helyezhet el.

(b) Mez6- és erdbgazdasagi (iizemi) épitmény - maximum 100 m2 alapteriilettel.

(c) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet.

(d) Kézmtiipari épitmény.

(e) Helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(f) Sportépitmény.

(g) Termeld kertészeti épitmények.

(2) A falusias lakoéteriileten beliil nem helyezheto el:
(a) lizemanyagtoltd allomas,
(b) 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek illetve az ezeket szallito jarmiivek
szamara parkolo teriilet és garazs.

(3) A lakéépiileteket, lakofunkciot kiegészitd €piileteket, és az egyéb épiileteket csak
olyan rendeltetés céljara szabad Iétesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez
illeszkedik,  valamint a  kOrnyezetvédelmi  eldirdsokban  szabalyozott
kornyezetvédelmi hatarértekeket betartja.

VEGYES TERULETEK
16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

17.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet lako és telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet, a lako rendeltetésen kiviil:
(a) igazgatasi, iroda;
(b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
(c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
(d) kulturalis, kdz6sségi, szorakoztatod, sport rendeltetést is tartalmazhat.

GAZDASAGI TERULETEK
17. Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek (Gksz)

18.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet;
b) gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szdmara szolgalo lakéasok;
¢) irodaépiilet.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten kivételesen elhelyezhetd:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
b) egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet.
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18. Kiilonleges teriiletek (K)

19. § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy
a kornyezetiik kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A nagy zoldfeliilettel rendelkez6, rogzitett intézményfunkcioju teriileteken csak az
Ovezeti és szabalyozasi terven jelolt intézmények és az azok rendeltetésszerii

miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetok el.

(3) Kiilonleges teriiletek lehetnek:

a) Mezb6gazdasagi lizemi teriilet - jele: K/Mi;
b) Sportpalya teriilete - jele: K/Sp;
¢) Temet? teriilete - jele: KIT;
d) Pince teriilet - jele: K/P;
e) K6zm teriilet - jele: K/IK.

19. Mezégazdasagi iizemi teriilet — K/mii

19/A.§ Mezbgazdasagi lizemi teriileten a novénytermesztéshez és allattartashoz sziikséges
létesitmények helyezhetdk el a szabalyozasi terv szerint.

20. Sportteriilet — K/Sp
19/B.§ A sportteriileten sportépitmények, ezek kiszolgald 1étesitményei, a teriiletet hasznalok

ellatasat szolgald vendéglatd létesitmények helyezhetdk el. A parkolast és a megfeleld
szocialis kiszolgéld épiileteket biztositani kell.

21. Temeto teriilete — K/T
19/C.§ (1) A temeto teriiletén a temetéssel Gsszefiiggd épitményeken kiviil csak a szertartashoz
kapcsolédd  ki-szolgald, ravatalozd ¢és egyhdzi épiilet épithetdk, melyek
¢pitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(2) A temetd telkén belill, a telekhatar mentén legaldbb 10 m széles, fasitott
védoteriiletet kell kialakitani és tobbszintes novényzettel betelepiteni, amennyiben
erre elegendd hely biztosithato, illetve tajkép-védelmi érdekeket nem sért.

22. Pince teriilet — K/P
19/D.§ Kialakult pincés teriilet. A pincék teriiletén a meglévo pincék felujitasa, atalakitasa, uj

pince kialakitdsa csak a helyi épitési hagyomanyokhoz igazodva torténhet, a
szomszédos pincék veszélyeztetése nélkiil.

23. Kozmii teriilet — K/IK

19/E.§ Kialakult viztarozo, kozmi teriilet szamara fenntartott teriilet, ahol csak a funkciohoz
sziikséges épitmények 1étesithetok.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
24. Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

20.§ (1) A rendelet hatdlya ald esd teriileten 1évé kozteriileteket a Szabalyozasi Tervek
hatarozzak meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat méasok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos és az dnkorményzat
hozzajarulasa sziikséges.

(4) Amennyiben az eltérd haszndlat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzéjarulason tul az €épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(5) A telepiilés kozteriiletein elhelyezhetd ¢€s engedélyezhetd 1étesitmények és a
rendeltetéstdl eltérd hasznalatok:

a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

b) kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények,

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése

e) tavbesz¢lo fiilke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolas,

g) zoldfeliiletek, fasorok,

h) kozmiivek felépitményei,

i) egyéb, az Onkormanyzat 4ltal kdzteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak idétartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa
esetenként, - esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat
szankcioit is tartalmazo - kiilon rendeletben szabélyozza.

20/A.§ (1) Az épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrol vagy kdzforgalom szamara atadott
maganutrol kell megoldani.

(2) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval
torténd athidalasat.

(3) Biztositani sziikséges minden parkoldban legalabb egy kerekesszékkel is igénybe
vehetd (méreteiben nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, melyet kizarolagos
hasznalatot biztosité tabla jelez.
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25. Kozlekedési és kozmii teriiletek (KO)

21.§ (1) A telepiilés kozlekedési teriiletei a terven szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
kozteriiletek, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési ¢s kozmuielhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a
kerékparutak, a kozteriileti parkolok, jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, a
kozml rendszerek és kornyezetvédelmi létesitmények, tovabbd a kozmiivek és
hirkozlés - kivétel a toronyjellegii - épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) Kozlekedési épitmények
b) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
c) Igazgatasi épiilet
d) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakas

(4) T4gképvédelmi dvezetben U kozutak létesitésénél az utak mentén zdldfolyosoként
funkcionalé novénytelepitést is ki kell alakitani.

26. Kozlekedési teriiletek

22.§ (1) A kozlekedési teriiletek vezeti besoroldsa a tervben:
a) Kou — kozutak teriilete

(2) A telepiilés kozati kozlekedési teriileteinek besorolasa:
a) Telepiilési fout - Kou/1
b) Kiszolgal6 és lakout - Kou/2
¢) Gyalogut - Kou/3

(3) A kozlekedési épitmények szamara épitési telket kell kialakitani. A kialakithato
kozlekedési teriiletek-re vonatkozd Ovezeti jellemzoket és eldirasokat az 5. sz.
melléklet tartalmazza.

(4) A meglévo és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kornyezetvédelmi
szempontok miatt szildrd burkolattal kell ellatni.

(5) Kozlekedési teriileten a miiszaki 1étesitményeken (Utpalya, biztonsagi berendezések,
stb.) tal

a) az utazokozonséget ellato épiiletek (kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiiletek)

b) egyéb kozlekedési és az utazokozonséget kiszolgalo épitmények (pl. varohelyiség,
esObeallo, forgalomiranyito-helyiség, igazgatasi épiilet, a kozlekedésben dolgozok
szocialis helyiségei, stb.)

¢) kiilon 6nkormanyzati rendeleti szabalyozas szerint - a szakagi eldirasok

betartasaval - reklamok is elhelyezhetok.
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(6) Az orszagos féutak, kozlekedési létesitmények véddtavolsagaval érintett telkek
esetében a védotavolsagba eso teriiletsavjaban épitkezés csak a szakagi eldirasok altal
korlatozott forméban, kiillon szakhatdsagi hozzajaruldssal engedélyezhetd. Az ovezet
védotavolsagon kiviili teriileteit a korlatozas nem érinti.

27. Kozmii teriiletek

23.§ (1) A telepiilés teriiletén minden beépitésre szdnt Gvezetben biztositani kell a teljes
kozmiivesitettséget a vezetékes gazellatas kivételével. A kozmiivesités az épitmény
hasznalatanak feltétele.

(2) A kdzmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozéan az OTEK
eldirdsait, valamint a megfeleld 4gazati eldirasokat, szabvanyokat figyelembe kell
venni. A meglevd €s a tervezett vizellatads, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamos energia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabbd azok agazati eldirdsok szerinti biztonsagi
ovezeteik szamara kozmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltéré esetben, - ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja - a kozmiivek és biztonsagi
Ovezetének helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi
joggal terhelt telekrészen mindennemili (épitési és egyéb) tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajaruldsaval engedélyezhetd. A szolgalmi
jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(3) Az eldirasok szerinti védotavolsagon beliil mindennemil tevékenység csak az
illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzdjaruldsa esetén engedélyezhetd.

(4) A teriileten a vizikozm kiépités mértéke:

a) A vezetékes 1v0-, haszndlati- és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és ilizemképes
allapotban tartdsa a teriiletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhdlozat korvezetéki
rendszerében ¢épiiljon ki. A tlizcsapok a vonatkozd elbirasokban rogzitett
tavolsagokra telepitendok.

b) A csatlakozd és hazi bekotovezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztasmérok ingatlanon beliil az Uzemeltetd eldirasai szerint valdsitandok
meg.

c) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fiiggetleniil elvalasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekotésekkel valosithaté meg.

d) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerii csapadékcsatornaval indokolt esetben
zart rendszer(i csapadékcsatornaval épiiljon ki.

e) Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelez6en ra kell kotni.

(5) A kozmivek épitésérdl, atépitésérol és kivaltasarol az utak épitése eldtt kell
gondoskodni.

(6) A kozmiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési
tertileten kell megvalositani.
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24.§ (1) Az M4 ovezetben jellemzden elhelyezhetd épitmények a mezdgazdasagi termeléshez
(ndvénytermesztés, feldolgozas, allattartas és feldolgozas) sziikséges épiiletek
(jellemzden allattarto épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolo)

(2) Az dvezet az alabbi miivelési agu alovezetekre tagolodik:
a) Szant6 (Ma/sz)
b) Gyep (Md/gy)
c) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

(3) A mez6védo erddsavok tajra jellemzd, nem allergén fajok telepitésével biztositando.

(4) Az Ma/sz és Ma/gy dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei:

a) Lakoépiilet nem létesithetd. A 20.000 m2-nél kisebb telken épitmény, gazdasagi
célu épiilet nem létesithetd.

b) Lapos-tetds épiilet a telepiilés- és a tajkép védelme érdekében nem Iétesithetd;
nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetdhajlasszoge 30°-45° kozott lehet.

¢) Csak kornyezetbarat, tajba ill6 anyagok alkalmazhatdk, természetes anyagokat kell
hasznélni.

d) Az épiiletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,0 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

(5) Az Mk 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei:
a) Az 6vezetben legfeljebb egy — nem lakas céljara szolgald — tarold épiilet
(legfeljebb 30 m2 alapteriilettel és 3,5 m-es homlokzatmagassaggal) helyezhet6 el.

28. Zoldteriiletek (Z)

25.§ (1) A zoldteriiletnek az allandéan novényzettel fedett kozteriiletek mindsiilnek. A
zo6ldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie.

(2) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévd zoldteriiletek atépitése csak kertépitészeti
kiviteli terv alapjan torténhet. A zoldteriiletek karbantartasarél a telepiilési
Onkormanyzat gondoskodik.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel ¢€s gyermekkocsival is megkdzelithetének ¢és
hasznélhatonak kell lennie.

(4) A zoldtertiletek funkcionalis besorolasa a tervben:
a) Kozkert - ZIKK

29. Kozkert (Z/KK)
25/A.§ (1) Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

(2) Az dvezetben elhelyezheto:
a) A pihenést ¢€s testedzést szolgalo miitargy (pl. jatszotér, pihendhely stb.),
b) Sétaut (maximum 1,5 m széles),
c¢) Pihendpad,
d) Hulladékgytijtdé edény,
e) Novénykazetta.
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30. Erdéteriiletek (E)

26.§ (1) Az erdéteriilet erdd (meglévo és tervezett erdd) céljara szolgalo teriilet. A jelenleg
hatalyos, magasabb szintli rendelet értelmében erdoteriiletnek kell tekinteni:

a) a foldmiivelésiigyi miniszter altal rendeletben meghatarozott faji fas novényekbdl
és a tarsult ¢él6lényekbdl kialakult életkdzosséget annak talajaval egyiitt,
fliggetlentil attol, hogy a faallomany vagy az €letkdzosség valamelyik mas eleme
atmenetileg hianyzik;

b) az erdd altal elfoglalt ezer6tszaz négyzetméter vagy annal nagyobb kiterjedésii
foldtertiletet - ideértve a beerddsiilt, valamint az id6legesen igénybe vett
foldteriiletet is - a benne talalhato nyiladékokkal és tlizpasztakkal egyiitt;

c¢) az olyan ezer0tszaz négyzetméter vagy annal nagyobb kiterjedésti foldtertiletet,
melyen az erdd telepitését (magvetést, csemeteiiltetést, dugvanyozast) elvégezték;

d) az e torvény hatalybalépése utan, egy termelési ciklusra, de legfeljebb harminc
évre, allami tdmogatds igénybevétele nélkiil, az orszag természetfoldrajzi
kornyezetében nem Oshonos fafajokkal boritott ezerdtszdz négyzetméter, vagy
ennél nagyobb kiterjedésii faiiltetvény teriiletét (a tovabbiakban: faiiltetvény).

(2) Az erddk elsédleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg. A korzeti
erdétervben meghatéarozott elsddleges rendeltetéseket a Helyi Epitési Szabalyzatban
¢és Szabalyozasi Tervben figyelembe kell venni.

(3) A telepiilés teriiletén az erddteriiletek az erdd elsddleges rendeltetése szerint:

a) Ev — védelmi célu erdo,
b) Eg — gazdasagi céla erdd.

(4) Az erddteriileten az Ovezeti eldirasok betartdsa mellett az erdészeti hatosadgnal
lefolytatott erdéteriilet igénybevételi eljarast kovetden az erdd rendeltetésének
megfelelden elhelyezhetd:

a) a teriiletfelhasznalasi egységhez tartozo kozutak, kozterek és gépjarmii
varakozohelyek,

b) kozmiivek (szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),

c) nyomvonal jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kdzott),

d) vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas) l1étesitményei,

e) geodéziai, turisztikai jelek,

f) koztargyak,

g) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijték (rendszeres iiritésiiket meg kell
szervezni),

h) biztonsagi okbol sziikséges érhazak és ezek épitményei,

1) kutatas és az ismeretterjesztés épitményei,

j) vadgazdalkodas céljat szolgalo létesitmények,

k) termékvezeték és miitargyai.

(5) Az 6vezetben 6nallo reklamtébla, reklamépitmény nem helyezheto el.
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31. Védelmi rendeltetésii erdo (Ev)
27.§ (1) Védelmi rendeltetésii erdé besorolast az erdéallomany egy része az alabbi okokbol:

a) Védett természeti teriileten,

b) Természeti teriileten,

¢) Erzékeny természeti teriileten,

d) Tajképvédelmi Gvezeten beliil,

e) Lejts, erozidval veszélyeztetett teriileten,
f) Vizmosasban stb. helyezkedik el.

(2) A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhetd el.
32. Gazdasagi erdo (Eg)

28.§ (1) Erddtelepités az erdészeti hatosag altal eldzetesen jovahagyott erdStelepitési
kivitelezési terv alapjan végezheto.

(2) Erddteriileten épiiletek, épitmények, 0j funkciok elhelyezése csak az erdészeti
hatésag jovahagyasaval torténhet legfeljebb 5%-os beépitettséggel a rendeltetéshez
igazodva.

(3) Az 6vezetben 6nallo reklamtabla, reklamépitmény nem helyezhetd el.
33. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

29.§ (1) A vizgazdalkodasi 6vezeteken barmilyen épitési munkat folytatni, tertiletet
hasznositani csak épitési engedély és az ahhoz tartozo vizjogi engedély alapjan lehet.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat a
vonatkozd  rendelkezések  eldirdsai  szerint, valamint az  aldbbiak
figyelembevételével, és csak tigy lehet, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést szolgalja, illetve ne veszélyeztesse,
b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id0szakra visszatartasat,
c) biztositsa a meglévd élohelyek védelmét és ujak kialakuldsat.
V. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMENEK ELOIRASAI
34. Altalanos eléirasok
30.§ (1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

C) kizarja a kdrnyezetkarositast.

(2) Valamennyi teriiletfelhaszndlés, 1étesités, beavatkozés tervezése soran érvényre kell
juttatni a kornyezetvédelem kiilon jogszabalyokban megadott eldirasait.
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35. A kornyezetvédelem eléirasai

31.§ (1) A tertileten csak olyan épitmények elhelyezésére €s tevékenységek folytatasara

adhaté engedély, melyek soran a teriiletre vonatkozo technoldgiai kibocsatasi
hatarértékek teljestilnek.

(2) A szallopor terhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozatl fasorok
telepitésérdl legkésdbb az Ut felujitasa, kiépitése soran az ut tulajdonosanak, illetve
kezeldjének kell gondoskodni.

(3) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak
abban az esetben lizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben
folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozo rendelet
szerinti hatarértéket nem haladja meg.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefiiggésben keletkez6 folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék
a talajba ne keriilhessen.

(5) A mélyfekvést teriiletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetdk fol.
36. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas
32.§ (1) A hulladék elhelyezésérdl magasabb rendii jogszabalyok intézkednek. A telepiilési

hulladék ellendrzott és eldirt modon szervezett gytjtését és szallitisat egyeb
onkormanyzati rendelet szabalyozza.

(2) A veszélyes hulladékok gylijtésérdl, biztonsagos és atmeneti tarolasardl,
elszallitasardl, artalmatlanitasar6l a hulladéktermelé gondoskodik magasabb rendi
jogszabalyok alapjan. A terlileten miikodd 1étesitmények veszélyesnek mindsiild
hulladékaikat a szennyvizhal6zatba nem bocsathatjak, kommunalis szilard
hulladékkal egyiitt nem kezelhetik.

(3) A telepiilés teriiletén beliil kommunalis és egyéb hulladék csak zart edényzetben
tarolhato elszallitasig.

VI. FEJEZET
A TAJI- ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMENEK ELOIRASAI
37. A taj- és a természet értékeinek védelme

33.§ (1) A természeti értékek és az erdok védelmérdl sz616 magasabb szintii jogszabalyok
eldirdsai betartandok.

(2) A helyi miivi-, taji- és természetvédelmi értékek védelmét az Onkorményzat kiilon
helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.
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38. Természeti teriiletek

34.§ (1) Természeti teriiletként meghatarozott telkek, teriiletek teriiletén minden tevékenység
csak a természetvédelmi hatdsag engedélyével végezhetd.

(2) Az dvezetben 1j kiilszini miivelésti banya nem nyithato.

(3) A kataszterezett, vagy késobb jegyzékbe vett Természeti Teriiletek kezelési
eldirasairdl az illetékes Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag gondoskodik.

39. Telepiilési zoldfeliiletek, novényzet védelme

35.§ (1) A telepiilés terliletén amennyiben a zoldfeliilet rendezési kertépitészeti terv nyar
(Populus) fajok telepitését irja eld, csak faiskolai, klonozott, vegetativ szaporitdsu,
porzos nyarfaegyedeket szabad telepiteni. A "vattdzd termési" termd egyedek
telepitése tilos. A zoldfeliiletek kialakitasanal a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld,
dshonos, nem invaziv fafajok alkalmazandok.

(2) A kozteriileten talalhaté fak vazagait eltavolitani, valamint a fak torzsét az
agrendszeriik alatt atvagni - a szakszerli ifjitd visszametszés és a szabdlyszerli
fakivagas kivételével - tilos. Légvezeték alatt csak olyan kis noveésli fak, cserjék
tiltethetdk, amelyek rendszeres csonkoldsa nem sziikséges.

(3) A kozutak épitési teriiletén, a miiszaki lehetdségek szerint legalabb egyoldali
zOldsavot, ut menti fasorokat kell telepiteni amennyiben az utak szabalyozasi
szélessége eléri a 16 m-t. Gondoskodni kell a meglévé utak kornyezetrendezésérol,
uj utak létesitése estén, a tervezés folyaman gondoskodni kell az utak menti
kornyezetrendezésre ~ vonatkozd  tajépitészeti  tervek  elkészitésérdl. A
kornyezetrendezési tervnek a természetvédelmi, tajképvédelmi, kdrnyezetvédelmi és
a vezetésbiztonsagi szempont-oknak egyarant meg kell felelni.

(4) A teriiletre eldirt zoldfeliileti fedettség, védofasitads kialakitasat és modjat az
épitmények engedélyezési tervében kell igazolni. Az épitési engedélyben el kell irni
a szabdlyozds szerinti novénytelepitést €s a védelmi célu fasitdst, melyet az

épitményekkel egy idoben kell megvalositani.

VIl. FEJEZET

A KULTURALIS OROKSEG VEDELMI ELOIRASAI
40. Az épitett kornyezet értékvédelme

36.§ (1) A kozség helyi rendeletet alkotott ,,Egyes helyi jelentdségli természeti emlékek
védetté nyilvanitasarol” Balajt teriiletén az épitészeti Orokség helyi védelme
biztositasa érdekében. A védett épiiletek és teriiletek felsorolasat a 2. fiiggelék

tartalmazza.

(2) Helyi védett épiiletek kialakitasanal az aldabbi szempontokat kotelezd jelleggel
figyelembe kell venni, és az épittetd tudomésara kell hozni:
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A.) Epitési anyaghasznalat

a) Labazatképzés
1. K6, miko, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével, lehetdleg faragott vagy fiirészelt
hagyomanyos ko.

b) Homlokzatok

1. Vakolt, vagy nyers koéfeliilet plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi
¢épitési hagyomdnyok szerint.

2. Tajidegen burkoldanyagok hasznalata tilos. (Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat,
eternit jellegli homlokzatburkolat, mazas kerdmiaburkolat (csempe), fiiggonyfalszeriien
alkalmazott fémszerkezet).

3. Kémény csak téglaburkolat vagy vakolt feliiletii lehet.

c) Teto
1. A tetéfedés anyaga mazatlan agyag vagy betoncserép legyen. Az értékvédelem alatt
allo épiiletek esetében csak vords vagy natdr szinii, lehetdleg hodfarka agyageserép
hasznélhato.
2. Nem alkalmazhat6 fém tetdhéjalas, (kivételt képeznek a cserepes lemezek), kislemezes
pala-fedés, hullampala, milanyag vagy fém hullamlemez, mtianyag siklemez.

B.) Homlokzati arany, épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:

a) Téraranyok, utcaképek
1. A telepiilés teriiletén keriilenddk az erds, élénk, a hagyoményos foldfestékektdl eltérd
(piros, zold, kék, lila stb.) szinek, javasolt a 1élegzé szilikatfestékek hasznalata.
2. Fekvo tetéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

b) Homlokzati aranyrendszer védelme
1. A helyi védelem alatt 416 teriileteken az egyes épliletek homlokzatain nagy, 6sszefiiggd
nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg. (Szalagablak, erkélysor, stb.)
2. A helyi védelem alatt all6 teriileteken a meglévo épiiletek parkanymagassagahoz
sziikséges igazodni.

c) Tet6formak szabalyozasa
1. Oldalhataron all6 6vezetekben utcadra merdleges gerincii magastetd épitendo, a
kialakult utcaképhez igazodoan oromfalasan vagy teljes kontyolassal.
2. A hajlitott (L alaku) beépitések esetében a tetéforma kontyolt tetdidommal épiiljon.
3. Az oldalszadrnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetét kell alkalmazni.
Kizéarolag épiilet rekonstrukcido estében félnyeregtetd is alkalmazhatdé a kialakult
helyzetnek megfelelden.

C.) Az eqyedi védelem alé tartozo épliletek sajatos épitési szabalyai:

a) Az atalakitas soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a falfeliiletek €s nyilaszardk aranyat megvaltoztatni nem lehet.

b) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, festett diszitések, szobrok, egyéb
értekek) meg kell 6rizni.
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c) Az egyedi védelem alatt allo épiiletek esetében az egységes homlokzati megjelenés
érdekében az épitéshatdsag a helyreallitasi kotelezettséget elrendelheti.

d) Védett teriileteken a maximalis épitménymagassag az utcai épiiletrésznél az utcaképbe
illeszkedden a kialakult, szomszédos épiiletek magassagahoz kell, hogy illeszkedjen.

e) A homlokzaton a tetéfeliileten 6nallo, allo tetdablak nem épitheté sem egyedi, sem
Osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem tetohéjalassal fedett forméban.
Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsulyt ado tetéfelépitmény megjelenhet akar megszakitott, akar
veégigfuto tetdparkannyal.

) A tetéfelépitmény minimalis szélessége 3 méter.

g) Fekvd tetéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

h) Helyi védelem ala vont épiileten, és a hozza tartozo ingatlanon 1,0 m2 feliiletet meghalado
reklamtabla vagy reklam célt szolgald homlokzatfestés és fényreklam nem helyezheto el.
Nem helyezhet6 el kozteriilet hatarvonalatol szamitott 1,0 m-en beliili homlokzatfeliileten
klima berendezés kiiltéri egysége, csak az épiiletek hatso homlokzatan és takartan.

1) Telepiilésképi jelentdségli teriiletek sajatos épitési szabalyai:

1. Telepiilésképi jelentdségli teriileten kozteriiletrdl 1athatd melléképitmény nem
épithetd.

2. A teriileten a nem megfeleléen befejezett, vagy zavard utcaképet nyujto épiiletekre
helyrehozatali kotelezettséget kell elrendelni.

7) A helyi védelemre javasolt épiiletek esetében a tervezést csak miiemléki tervezésben jartas

tervezo végezheti.

k) Kozteriileten mobil rekldm nem helyezhet6 el. Egy épiileten illetve rendeltetési egységen
csak egy reklam vagy cégér, tovabba maximum harom iranyité tabla helyezhet6 el.

41. A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

37.§ (1) Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képviseldtestiilet
rendelettel dont.

(2) A helyi védelem ald helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata
szolgal. Ezen tal 0nalld értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi
személy irdsban kezdeményezheti a védelem ald helyezést, illetve annak
megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
1. a védendo értékek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat
2. a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész)
3. a védendo érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)
4. a kezdeményezés indoklasat

b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:
1. az egyiittes megnevezését
2. koriilhatarolasat
3. a védendo érték rovid leirasat, dokumentalasat
4. a kezdeményezés indoklasat
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(4) A kezdeményezés alapjan induld eljards soran a dontés-elokészitésrdl, illetve az
elozetes értékvizsgalat elkészittetésérol a Képviselodtestiilet gondoskodik.

(5) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkoz6 kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek
irasban kézbesiteni kell;

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos
kozhirré tétellel;

¢) a hasznal¢ értesitése a tulajdonos utjan torténik;

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe iitkdzne, az
értesitésiiket a kdz-hirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

38.§ (1) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl sz616 dontést megelézden a helyben
szokasos mdodon 30 napra kozhirré kell tenni.

(2) A kozhirré tétel idStartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a
telepiilésen biztositani kell.

(3) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan-nyilvantartasba be
kell jegyeztetni ¢és a tulajdonost értesiteni kell. Az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésrdl és a tulajdonos értesitésérdl a jegyzd gondoskodik.

42. A védett értékekre vonatkozé altalanos szabalyok
39.§ (1) Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezheto.

(2) A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontds engedélyezésének feltételeként
az egyes ¢épiletrészeknek, tartozékoknak, az 1j épiiletbe (épiileteibe) torténd
beépitése, vagy annak megdrzése eldirhato.

(3) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.

(4) A védett értekek megfeleld fenntartasat €s megdrzését - egyebek kozott - a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.
Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a védett érték allaganak romlasédhoz
vagy megsemmisiiléséhez vezetne, Uigy e hasznalatot - a hatdlyos jogszabalyok
keretei kozott - az illetékes €pitésiigyi ha-tosag korlatozza, illetve megtiltja.

43. A védett értékek fenntartasanak taimogatasa
40.§ A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karbantartasi feladatokon tlmend,
a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok

finanszirozdsahoz az Onkormanyzat vagy az 4ltala létrahozott alapitvany, illetve
szervezet timogatast adhat.

24



44. A védett értékek nyilvantartasa

41.§ (1) A helyi védettségrol magasabb rendii jogszabalyok alapjan nyilvantartast kell vezetni,
mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védelem szakszer(i, rovid indoklasat,

b) fotddokumentaciot,

c) a védettségi kategdriat magasabb rendili jogszabalyok alapjan,
d) a helyrajzi szdmot.

(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:

a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) a védett érték rendeltetését €s hasznalatanak modjat.

(4) Tertileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartdsnak
tartalmaznia kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat
egyértelmiien rogzitd helyszinrajzot.

45. Régészeti orokseég védelme

42.§ (1) Balajt kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott régészeti lelohelyeket a 2. fliggelék
tartalmazza.

(2) A régészeti emlékek és leletek eldkeriilése esetén a leletmentést, a régészeti
leldhelyen végezhetd munkalatokat, a régészeti feltarast, stb. illetden a kulturalis
orokség védelmérdl szolo torvény, valamint a régészeti leldhelyek feltarasanak,
illetve a régészei leldhely, lelet megtaldloja anyagi elismerésének részletes
szabalyairdl szolo6 rendelet vonatkozé eldirdsait kell alkalmazni.

(3) Az yjonnan beépitésre keriil6 teriileteken az elsddleges foldmunkékat — tereprendezés,
alapozas — régészeti szakfeliigyelet mellett kell végezni.

VIIl. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
46. A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények

43.§ (1) A telepiilési terliletek rendeltetésszerti felhasznalasanak biztositasa érdekében sajatos
jogintézményeket kell alkalmazni, azok felhatalmazasa alapjan kell eljarni.

(2) Az oOnkormanyzat a kozérdekli célok megvaldsitasa, valamint a rendezett
telepiilésfejlodés biztositdsa érdekében a kiszolgdld és lakoutak I1étesitése és
szabalyozasi szélesség korrigalasanak teljesitéséhez helyi kozut céljara torténé
lejegyzést allapit meg.
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(3) Beépitésre szant teriileten kiszolgald utak és kozmiivek kialakitdsara az atépités és
kozmiivesitési hozzajarulas mértékének ¢és ardnydnak megéllapitasat a
Képviseldtestiilet kiilon rendeletben szabalyozhatja.

(4) A telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsa érdekében dnkorményzati rendelettel
eldirt

a) a telepiilésrendezési kotelezettség elrendelésérdl, és az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzesérol az épitésiigyi hatésagnak kell intézkednie.

(5) A tervben meghatarozott teriileteken az ingatlanok azonositasa a kozigazgatasi
eljaras meginditdsa-kor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerint keriil megallapitésra.

IX. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

44.§ (1) Jelen rendelet kihirdetést kovetd 31. napon Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetd ligyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épését kdvetden Balajt Kozség Onkormanyzata Képviseld-

testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 14/2003. (X.1) KT. 6nkorméanyzati
rendelete hatalyat veszti.

(3) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv - Belteriilet (rajzszam: SZT-BT)
b) 2. melléklet: Szabalyozasi Terv (rajzszam: SZT-KT)

c) 3. melléklet: Beépitésre szant teriiletek dvezeti eldirasainak 6sszefoglald
tablazata

d) 4. melléklet: Kozlekedési teriiletek besorolasa
e) 5. melléklet: Teriiletigényes kdzmii 1étesitmények
f) 6. melléklet: Miilemléki védelem

(4) Jelen rendelet fiiggelékei:

a) 1. fiiggelék: Védett természeti teriiletek

b) 2. fiiggelék: Helyi értékvédelem

c) 3. fiiggelék: A kozlekedési teriiletek fogalom-meghatarozasa

d) 4. figgelék: Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetével fedett teriilet

e) 5. fiiggelék: Hatalyos jogszabalyok tajékoztato listaja

Szabo Zoltan Dr. Kernéczi Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve Balajt Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatardol szolo 5/2013.(VI.27.) onkormanyzati rendelet 35. § (4) bekezdése szerint
Szendrélad Kozés Onkorményzati Hivatal Balajti Kirendeltség hirdetdtablajan valo
kifliggesztéssel 2015. augusztus 27.

Balajt, 2015. augusztus 27.

Dr. Kernoczi Zsuzsanna
jegyzo
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3. melléklet a 10/2015.(VI11.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi terven szerepld teriiletek ovezeti eléirasainak 6sszefoglalé tablazata

Alkalmazhatd Telekre vonatkoztatott
Sajatos & gz o P Minimalis o AT o T
hasznélat L IR el UL L) —" Minimalls |y, stis | Mdmalis |y slis | Kozme-
. Ovezet A telek- telek- P épiiletma | .. - e
szerint . mod N homlokvonal A errt beépités p zoldfeltilet | vesités
jele teriilet % mélység gassag
m? m m % m %

Lakot.erulet Ll oldal’hafaron 900 18 40 30 45 40 T
Falusias allo
Lakot.erulet Le2 oldal’haFaron 600 14 25 30 45 40 T
Falusias allo
Vegyes Vel | szabadondlls | 900 20 20 50 6,0 20 T
Telepiiléskozpont
Vegyes Vt2 | szabadondlls | 900 20 40 30 9,0 30 T
Telepiiléskozpont
Gazdasdgi Gksz | Oldalhatdron | g4 20 20 40 6,0 40 R
Kereskedelmi allo
Kiilonleges K/Mg | szabadondllo | 2000 40 40 40 6,0 40 H
Mg. tizemi
Kalgnleges K/Sp | szabadonalls | 1000 K K 40 45 40 H
Sportpalya
Kuldnleges K/S | szabadonalls | 2000 K K 10 45 40 H
Temetd
Kiilonleges K/P | szabadondlls | 300 K K 40 45 40 H
Pincés teriilet
Kilonleges K/K | szabadonallé K K K 40 45 40 H
Kozm{i teriilet

Beépitési mod esetében:
|E| -meglévo telek megosztasa esetén a minimalis utcai telekhatar szélesség 14 m-re csokkenthetd.
Meglévé telkek és beépitések esetében:
Kl - kialakult 4llapot
Ko6zmiivesités esetében kotelez6 (b6vebben lasd ezen rendelet 8.§ (8) bekezdés):
EI - teljes kdzmiivesités: vezetékes ivoviz, elektromos ellatas, csapadékviz elvezetés kozcsatornaval/fedett arokrendszerrel,
szennyvizelvezetés zartszelvényi kozcsatornaval

- részleges kozmiivesités: vezetékes ivoviz, elektromos ellatas, zart szennyviztarolas

- hidnyos: fart kut, zart szennyviztarolas, elektromos ellatas
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4. melléklet a 10/2015.(V111.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Kozlekedési teriiletek besorolasa

Jel Kategoria Szabdalyozasi szélesség
Kou-1 Telepiilési féut Belteriileten min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
Kou-2 Kiszolgdld és lakéut Belteriileten min. 12 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti érték
Kou-3 Gyalogut Méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, ill. szabalyozasi terv szerinti érték
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5. melléklet a 10/2015.(V111.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Teriiletigényes kozmii 1étesitmények

Kozmiilétesitmény
megnevezése

Megjegyzések, eléirasok

Vizellatas

Vizm{ teriiletek

A védoteriileten beliill mindennem(i tevékenység, beavatkozdas - a mezdgazdasagi
miivelés kivételével - csak az dgazati szakhatdsag hozzajaruldsaval végezhetd.

Ivévizellato gerincvezetékek

Védobtavolsag az adott vezeték-keresztmetszet mellett:

- 300 mm atmérdig 3-3 m,

- 800 mm-ig 5-5m.

Védéovezetekre vonatkozé altalanos el6irasok az alabbiak:

Az ivévizellatast biztosité gerincvezeték-haldzat és épitmények védétavolsiagan beliil
épiilet, épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

A védéteriileten beliil mindennem{ tevékenység, beavatkozas - a mezégazdasagi
miivelés kivételével - csak az dgazati szakhat6sag hozzajarulasaval végezhetd.

Elektromos energia ellatas létesitményei

20 kV-os szabadvezeték

A biztonsagi 6vezet 3-3 m

Kisfesziiltségii fold feletti vezeték

A biztonsagi 6vezet 1,0-1,0 m

Foldben elhelyezett villamos-kabel

A biztonsagi 6vezete mindkét oldalon 35 kV-ig, 1,0 m, 35 kV-120 kV koézott 1,5 m.

Kozlekedési teriiletek

Kozutak védétavolsaga

A koziti kozlekedésrdl sz616 1988. évi 1. torvény 42./a § (1) pontja és az OTEK vonatkoz6
meghatarozasa értelmében a kozut kezeljének hozzajarulasa sziikséges kiilteriileten

a kozut tengelyétdl szamitott 50 méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, ko, kavics,
agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, a kozut teriiletének hataratol
szamitott 10 m-en belill fa iiltetéséhez vagy kivigisahoz.

Felszini vizek védelme

Felszini vizek parti savja
(21/2006. (1. 31.) kormanyrendelet)

Kiiltertileten a parti savban altaldban csak gyepgazdalkodas folytathaté. Tilos az olyan
novényzet (igy példaul fak) iltetése, tovabbd az olyan tevékenység, amely a
szakfeladatok ellatasat akadalyozza. Ha a parti sav rendeltetését és ennek megfeleld
hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét nem akadalyozza, illetGleg a meder allapotat
nem veszélyezteti, az arra hatdskorrel rendelkez6 hatésdg - a viziigyi hatdsag
szakhat6sagi hozzajarulasaval - a parti sdvban szanté vagy egyéb miivelési agnak
megfelel6 hasznositast is engedélyezhet.

A parti savban épiiletet, épitményt csak kivételesen - ha azt a természet védelmérél sz616
1996. évi LIIL torvény, kiillonosen a természeti teriiletekre, illetve a védett természeti
teriiletekre vonatkoz6 rendelkezései lehet6vé teszik, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitésiigyi Kovetelményekrdl szolo killon jogszabaly szerint
meghatdrozott korben, az arra hataskorrel rendelkez6 hatdsdg, valamint az illetékes
vizligyi- és természetvédelmi hatdsag szakhat6sagi hozzajarulasaval - lehet elhelyezni.

A mederfenntartisi munkak folytatasahoz beltertileten a partélt6l szamitott 6,0 m széles
felvonulasi teriilet biztositasa sziikséges a munka- és szallitégépek szabad kozlekedési
Utvonala szamara. Ahol a birtokhatar a partél kozelében van, csak mobil kerités épithetd,
amely sziikség esetén ar- és belvizvédekezéskor elbonthaté. A fenntartdsi teriiletre
semmiféle épitési engedély nem adhaté ki. A parti birtokosok sem éveld, sem évszakos
novényeket nem telepithetnek a felvonulasi teriiletre, még id6szakosan sem foglalhatjak
el a vizfolydsok medrét, rézsiijét, a foldmiiveket (toltéseket).
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6. melléklet a 10/2015.(V111.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Miiemléki védelem
Megnevezés Helye Védelem tipusa
Reformatus templom | F6 u.57. (1 hrsz.) védett mliemlék
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1. fiiggelék a 10/2015.(VI111.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Védett természeti teriiletek (ANPI adatszolgaltatas)

Balajt ESA II. (fontos) kategoriaju teriilet

\Y "" T 77 g AL - V‘,/
= Lidbesenyd, Abod, Balajt [/

N A?—\Z%(I&g ﬁ@,

S

A
I
A (&
————

Az egyedi tajértékek felmérése 2001-ben megtortént:
=  Kisnemesilakéhaz - Lakéépiilet - F6 ut 19.
Rémai katolikus templom - templom - Templomdomb
Reformétus templom - templom - F6 ut 57.
Reformatus parokia - lakéépiilet - F6 ut 57.
Pincefalu - pincefalu - Balajti-hegy déli lejt6jén
Ragaly kuria - kuria - F6 at 55.
Kisparaszti lak6haz - lakéépiilet - Pet6fi ut 1.
Maganyos fa - fa - Szénarét-kut-volgy volgyfje kozelében, erdd szélen
Kisnemesi lak6haz - lakdépiilet - F6 it 99.
Rétegviz-forras - forras - Balajt-bérc-oldal
Felhagyott banya - kiilszini fejtés - az edelényi Gt E-i oldalan, Balajti-patak hidjanal, BT szélén
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2. fiiggelék a 10/2015.(V111.27.) onkormanyzati rendelethez

2.1. fiiggelék - Régészeti védelem
{Forrds: Herman Otté Miizeum, régészeti hatdstanulmdny, 2014.}

Ssz. Megnevezés Helye
RV.-1. | Balajti aranykincs lel6hely beazonositatlan
RV.-2. | Balajt-Varca oldal 03/2 hrsz.
RV.-3. | Balajt-Balajti-hegy alja 026/5, 026/8, 026/9, 026/10, 026/11, 026/12, 026/13,
026/14,026/15, 027 hrsz.
RV.-4. | Balajt kozségtabla el6tt 08,012/2,019/4,019/5,021/2,07 hrsz.
RV.-5. | Balajt-Nyirjes alja pontos helye ismeretlen
RV.-6. | Balajt, kés6 rézkori telepiilés pontos helye ismeretlen

2.2. fiiggelék - Régészeti érdekii teriilet
{Forrds: Herman Otté Muzeum, régészeti hatdstanulmdny, 2014.}

Ssz. Megnevezés Helye
RE.-1. | Balajt-Kerék-hegy 012/1,012/2 hrsz. (atnyulik Edelény teriiletébe)
RE.-2. | Balajt-Balajti-hegy 027 hrsz. (atnyulik Ladbesenyd teriiletébe)

2.3. fiiggelék - Helyi Ertékvédelem altal érintett ingatlanok
Helyileg védett épitett értékek:

Ssz. Megnevezés Cim Hrsz.
HV.-1. | Rdmai katolikus templom Templomdomb 43
HV.-2. | Reformatus templom Fé ut 57. 1/1
HV.-3. | Reformdtus parékia F6 ut 57. 1/2
HV.-4. | Pincefalu Balajti-hegy déli lejtd
HV.-5. | Ragaly-kiria (Polgadrmesteri Hivatal) | F6 ut55. 5/1
HV.-6. | Kisparaszti lakohaz Pet6fi S. ut 1. 50
HV.-7. | Kisnemesi lakéhaz F6 ut 19. 57
HV.-8. | Kisnemesi lakéhaz F6 ut 99. 158
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3. fiiggelék a 10/2015.(V111.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Kozlekedési teriiletek fogalom-meghatarozasai

Belteriileten
Az ut szabalyozasi teriilete: A kozit szamara lejegyzett kozteriilet. Az Ut szabalyozasi teriiletén
beliil csak az ut, illetve az at vizelvezetésének miitargyai helyezhetdk el.
Az Gt épitési terilletén az alabbi koézlekedést Kiszolgalé épitmények: Kozlekedési
épitmények, igazgatasi épiilet, szolgaltatd épiilet.

Kiilteriileten
A Kkozlekedési teriilleten az alabbi kozlekedést Kiszolgalé épitmények: Kozlekedési
épitmények, kereskedelmi, szolgaltaté épiilet; igazgatasi épiilet, szolgaltatd épiilet.
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4. fiiggelék a 10/2015.(V111.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet 6vezetével fedett teriilet

A 2003. évi XXVLI. torvénnyel elfogadott OTrT 3/5. sz. melléklete értelmében a teljes igazgatasi teriilet
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet 6vezetével fedett teriilet:
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5. fiiggelék a 10/2015.(V111.27.) 6nkormanyzati rendelethez

A terv készitésénél figyelembe vett jogszabalyok tajékoztaté jellegd listaja

Vizvédelem

38

A vizgazdalkodasrol sz616 mdd. 1995. évi LVIL. torvény,
1127/2010. (V.21.) Korm. hatarozat Magyarorszag vizgy(ijt6-gazdalkodasi tervérd],

78/2008. (1V.3.) Korm. rendelet a természetes fiird6vizek mindségi kovetelményeirdl, valamint a természetes
fiird6helyek kijelolésérdl és lizemeltetésérdl,

379/2007 (XI1.23.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgal6
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabalyokrol,

A vizhasznalatok, csapadékviz-elvezetés, szennyviz-elhelyezés és -kezelés rendjét szabalyozza a 28/2004.
(X11.25.) KvVM rendelet, illetve a 204/2001 (XI1.26) Kormanyrendelet,

Felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel oOsszefiiggd egyes feladatokrol szdolé 92/2007
(Iv.26.) Kormanyrendelet

A felszini vizek minGsége védelmének szabdlyairdl szoldo 206/2006. (X.16.) és 93/2007 (IV.26.)
Kormanyrendelet szerinti el6irasokat figyelembe kell venni,

220/2004. (VI.21.) Kormanyrendelet,

A vizgylijté gazdalkodas egyes szabdlyaita 221/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet tartalmazza,

A ,vizek mez6gazdasagi eredet(i nitrat-szennyezéssel szembeni védelmérél” sz6lé 27/2006. (11.7.) Korm.
rendelet intézkedik,

A telepiilés teriiletén taldlhaté vizbazisok, tavlati vizbazisok valamint az ivévizellatast szolgald vizi
létesitmények védelmérdl a 123/1997.(VI1.18.) Kormanyrendelet intézkedik,

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny tertileteken 1évd telepiilések besorolasardl” sz6lo
7/2005. (11I. 1.) KvVM rendelet,

27/2005. (XI.6.) KvVM rendelet a haszndlt és szennyvizek kibocsatasanak ellendrzésére vonatkozo
részletes szabalyokro],

72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasarol,

50/2001. (IV.3.) Kormanyrendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi felhasznalasanak és
kezelésének szabalyairdl,

59/2008. (IV.29.) FVM rendelet a vizek mezdgazdasagi eredet(i nitrat-szennyezéssel szembeni védelméhez
sziikséges cselekvési program részletes szabalyairél, valamint az adatszolgaltatds és nyilvantartas
rendjérol,

25/2002. (I1.27.) Korm. rendelet a Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és -tisztitdsi MegvalGsitasi
Programrdl,

101/2007. (X11.23.) KvVM rendelet a felszin alatti vizkészletekbe torténé beavatkozas és a vizkutforras
szakmai kovetelményeird],

174/2003. (X.28.) Korm. rendelet a kézm{ives szennyvizelvezets- és tisztitd miivel gazdasdgosan el nem
lathato teriiletekre vonatkoz Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvaldsitasi Programjarol.

147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekrdl és létesitményekrdl,

30/2008. (XI1.31.) KvVM rendelet,

1990. évi LXV. torvény - A helyi dnkormanyzatokrol,

120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet a vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo
feladatokrol,

21/2006. (1.31) Korm. rendelet a nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és hasznositasarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek
értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol,

97/2007. (XI1.23.) KvVM rendelet az egyes kiemelt jelentGségli vizi-létesitmények rendszeres miiszaki
megfigyelésérol,



1107/2003. (X1.05.) Kormanyhatarozat a Tisza-volgyi arvizi biztonsaganak novelését, valamint az érintett
térség tertilet- és vidékfejlesztését szolgalo programrol (Vasarhelyi-terv),
18/2003. (XI1.09.) KvWM-BM egyilittes rendelet a belviz-veszélyeztetettségi besorolasokrol.

Levegdtisztasag-védelem

21/2001. (I.14.) Kormanyrendelet a leveg védelmérd],

48/2006. (XI1.27.) KvVM rendelettel moédositott 4/2002 (X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi
agglomeracidk és zonak kijel61éséro],

10/2001. (IV.19) K6M rendelet,

6/2011. (1.14.) VM rendelet a levegSterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyez6
forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellen6rzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokral.

4/2011. (1.14.) VM rendelet a levegGterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott 1égszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérd],

7/2003. (VI.16.) KvWM-GKM rendelet az egyes levegGszennyez6 anyagok dsszkibocsatasi hatarértékeirol,
23/2001. (XI. 13.) KoM rendelet,
17/2001. (VIIL 3.) KoM rendelet el6irasai szerint keriilnek megallapitasra.

Zajvédelem

A telepiilés belteriiletének zaj és rezgés elleni védelmérdl a 47/2004. (Il1.18.) Kormanyrendelettel
modositott 12/1983.(V.12.) MT rendeletben és a szakhatdsagok altal meghatirozott hatarértékek
betartasaval kell gondoskodni. (A hivatkozott rendelet 1. sz. mellékletében szereplé TEAOR tevékenységek
esetén a tertiletileg illetékes jegyz6 intézkedik.)

27/2008. (XIL.3.) KvWM-EiiM rend. a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol.
280/2004. (X.20.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj értékelésérol és kezelésérdl,

284/2007. (X.29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol.
93/2007. (X11.18.) KvWM-EUM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitdsanak, valamint a
zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjarol.

25/2004. (XI1.20.) KvVM rendelet stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének
részletes szabalyairol.

Hulladékgazdalkodas
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2000. évi XLIIL torvény a hulladékgazdalkodasrol,
241/2001. (X11.10.) Korm. rendelet a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorérdl,

213/2001. (XI.14.) Korm. rendelet a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl,

181/2008. (V1.23.) Korm. rendelet az elemek és az akkumulatorok hulladékainak visszavételérdl,

64/2008. (XI1.23.) Korm. rendelet a telepiilési hulladékkezelési kozszolgaltatasi dij megallapitasanak
részletes szakmai szabdlyairdl,

2004. évi XCVIL. torvénnyel mddositott 2000. évi XLIIL torvény a hulladékgazdalkodasrdl,
102/1996. (VI1.12.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékokrol,
15/2003. (XI.7.) KvVm rendelet a tertileti hulladékgazdalkodasi tervekrol,

313/2005. (XII.25.) Korm. rendelettel mddositott 98/2001. (V1.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeird],

364/2004. (XI.26.) Korm. rendelettel moddositott 213/2001 (VI.15.) Korm. rendelet a telepiilési
hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeird],

5/2002 (X.29.) KvVM rendelet a telepiilési szilardhulladék kezelésére szolgaldé egyes létesitmények
kialakitasanak és tizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairdl,

16/2001. (XI.14) Korm. rendelet a hulladékok jegyzékérdl,

271/2001. (XIL.21.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi birsag mértékérdl, valamint kiszabasanak és
megallapitasanak modjardl,

110/2002. (XI1.12.) OGY hatarozattal kihirdetett Orszagos Hulladékgazdalkodasi Terv,

23/2003. (XI1.29.) KvVM rendelet a biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kovetelményeirdl,



= 45/2004. (VIL.26.) BM-KvVM egylittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairal.

Természetvédelem, tajvédelem, tajgazdalkodas
= 1996. évi LIIL torvény a természeti értékek védelmérdl,

= 275/2004 (X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésti
teruletekrol,

= 14/2010. (V.11) KvVM rendelet az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetésti
teruletekkel érintett foldrészletekrdl,

= 2/2002 (1.23.) KOM-FVM rendelet az érzékeny természeti tertiletekro],
= 14/1997 (V.28.) KTM rendelet,

= 166/1999 (X1.19.) Kormanyrendelet az egyedi tajértékekrdl,

= 50/2004 (X.12.) FVM rendelet,

=  45/2006. (XI.08.) KvVM rendelet az eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésti
teruletekkel érintet foldrészletekrol,

= 59/2007.(X.18.) KvVM rendelet a K6zép-tiszai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasaral,
= 346/2008. (XIL.30.) Korm. rendelet a fas szard novények védelmérdl,
= 90/2008. (VI1.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairol.

Erdék
= 2009. évi XXXVII. térvény,
= 153/2009. (X1.13.) - FVM rendelet.

Kornyezetvédelem
= 2004. évi LXXVI. torvénnyel mddositott 1995. évi LIIL. torvény a természet védelmérd],

= 314/2005. (XI.25.) Korm. rendelet a kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasro],

Talajvédelem
*  1994. éviLV. torvény.

Epitett értékek védelme
= 1997.évi LIV. torvény a miiemlékvédelemrdl,
= A kulturdlis 6rokség védelmérol” szol6 2001. évi LXIV. térvény,

= A ,régészeti lel6helyek feltdrasanak, illetve a régészei lel6hely, lelet megtaldldja anyagi elismerésének
részletes szabalyairél” sz616 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet,
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1. fiiggelék a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Védett természeti teriilletek (ANPI adatszolgéltatas)

Balajt ESA 1l. (fontos) kategoriaju teriilet

/- AN PRTIAN # - WY y 4 ; %
Ladbesenyd, Abod, Balajt Uy

Lidbesenys, Abod, Balajt /4

Lo

&

‘ ) Y
e 3

Az egyedi tajértékek felmérése 2001-ben megtortént:
Kisnemesi lakéhdz - Lakdépiilet - F6 it 19.
Rémai katolikus templom - templom - Templomdomb
Reformatus templom - templom - F§ it 57.
Reformatus pardkia - lakéépiilet - F6 ut 57,
Pincefalu - pincefalu - Balajti-hegy déli lejt6jén
Ragaly kiria - kiria - F6 ut 55.
Kisparaszti lakohaz - lakoépiilet - Petdfi Gt 1.
Maganyos fa - fa - Szénarét-kiat-volgy volgyfdje kdzelében, erdd szélen
Kisnemesi lakéhaz - lakéépiilet - F6 it 99.
Rétegviz-forras - forras - Balajt-bérc-oldal
Felhagyott banya - kiilszini fejtés - az edelényi tt E-i oldalan, Balajti-patak hidjanal, BT szélén
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2. fiiggelék a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

2.1. fiiggelék - Régészeti védelem
{Forrds: Herman Otté Miizeum, régészeti hatdstanulmdny, 2014.}

Ssz. Megnevezés Helye
RV.-1. | Balajti aranykincs lel6hely beazonositatlan
RV.-2. | Balajt-Vérca oldal 03/2 hrsz.
RV.-3. | Balajt-Balajti-hegy alja 026/5, 026/8, 026/9, 026/10, 026/11, 026/12, 026/13,
026/14,026/15,027 hrsz.
RV.-4. | Balajt kozségtabla el6tt 08,012/2,019/4,019/5,021/2,07 hrsz.
RV.-5. | Balajt-Nyirjes alja pontos helye ismeretlen
RV.-6. | Balajt, kés6 rézkori telepiilés pontos helye ismeretlen

2.2. fiiggelék - Régészeti érdekii teriilet
{Forrds: Herman Otté Muzeum, régészeti hatdstanulmdny, 2014.}

Ssz. Megnevezés Helye
RE.-1. | Balajt-Kerék-hegy 012/1,012/2 hrsz. (dtnyulik Edelény teriiletébe)
RE.-2. | Balajt-Balajti-hegy 027 hrsz. (dtnyulik Ladbesenyd teriiletébe)

2.3. fiiggelék - Helyi Ertékvédelem altal érintett ingatlanok
Helyileg védett épitett értékek:

Ssz. Megnevezés Cim Hrsz.
HV.-1. | Romai katolikus templom Templomdomb 43
HV.-2. | Reformdtus templom Féut57. 1/1
HV.-3. | Reformatus pardkia Fé ut 57. 142
HV.-4. | Pincefalu Balajti-hegy déli lejtd
HV.-5. | Ragdly-kiria (Polgarmesteri Hivatal) F6 ut 55. 5/1
HV.-6. | Kisparaszti lakéhaz Petdfi S. ut 1. 50
HV.-7. | Kisnemesilakéhdz F6 at 19. 57
HV.-8. | Kisnemesilakéhiz F6 1t 99. 158

35



3. fiiggelék a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Kézlekedési teriiletek fogalom-meghatarozasai
Belteriileten
Az 1t szabalyozasi teriilete: A kozit szamara lejegyzett kozteriilet. Az (it szabdlyozasi teriiletén
beliil csak az ut, illetve az ut vizelvezetésének miitargyai helyezhetdk el.
Az at épitési teriiletén az aldbbi kozlekedést kiszolgalé épitmények: Kozlekedési
épitmények, igazgatdsi épiilet, szolgéltatd épiilet.
Kiilteriileten
A kozlekedési teriileten az alibbi koézlekedést Kiszolgdlé épitmények: Kozlekedési
épitmények, kereskedelmi, szolgéltatd épiilet; igazgatdsi épiilet, szolgaltaté épiilet.
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4. fiiggelék a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetével fedett teriilet

A 2003. évi XXVI. torvénnyel elfogadott OTrT 3/5. sz. melléklete értelmében a teljes igazgatasi teriilet
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetével fedett teriilet:
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5. fiiggelék a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

A terv készitésénél figyelembe vett jogszabilyok tdjékoztatd jellegii listdja

Vizvédelem

38

Avizgazdalkodasrol sz6l6 mod. 1995. évi LVIL. torvény,

1127/2010. (V.21.) Korm. hatarozat Magyarorszag vizgy(ijti-gazdalkodasi tervérdl,

78/2008. (IV.3.) Korm. rendelet a természetes fiirddvizek mindségi kovetelményeirdl, valamint a természetes
fiirdShelyek kijelolésérol és tizemeltetésérol,

379/2007 (XI1.23.) Korm. rendelet a vizek hasznositisat, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabalyokrol,

A vizhasznalatok, csapadékviz-elvezetés, szennyviz-elhelyezés és -kezelés rendjét szabalyozza a 28/2004.
(XIL.25.) KvVM rendelet, illetve a 204/2001 (X11.26) Kormanyrendelet,

Felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel dsszefiiggh egyes feladatokrdl szélé 92/2007
(IV.26.) Korméanyrendelet

A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairél szolé 206/2006. (X.16.) és 93/2007 (IV.26.)
Kormdanyrendelet szerinti eléirdsokat figyelembe kell venni,

220/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet,
A vizgyijt6 gazdalkodds egyes szabalyaita 221/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet tartalmazza,

A ,vizek mezdgazdasagi eredetli nitrat-szennyezéssel szembeni védelmérdl” sz6ld 27/2006. (11.7.) Korm.
rendelet intézkedik,

A telepiilés teriiletén taldlhaté vizbazisok, tdvlati vizbazisok valamint az ivéovizellatist szolgild vizi
létesitmények védelmérél a 123/1997.(VIL.18.) Kormanyrendelet intézkedik,

A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken lévé telepiilések besorolasardl” szold
7/2005. (I11. 1.) KvVM rendelet,

27/2005. (XI1.6.) KvVM rendelet a hasznalt és szennyvizek kibocsitasdnak ellendrzésére vonatkozd
részletes szabalyokrdl,

72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlasardl,

50/2001. (IV.3.) Kormanyrendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi felhasznalasanak és
kezelésének szabalyairal,

59/2008. (IV.29.) FVM rendelet a vizek mez6gazdasagi eredetii nitrat-szennyezéssel szembeni védelméhez
sziikséges cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az adatszolgaltatds és nyilvantartas
rendjérdl,

25/2002. (11.27.) Korm. rendelet a Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és —tisztitdsi Megvalositasi
Programro],

101/2007. (XI1.23.) KvVM rendelet a felszin alatti vizkészletekbe torténé beavatkozas és a vizkatforras
szakmai kévetelményeirdl,

174/2003. (X.28.) Korm. rendelet a kdzmiives szennyvizelvezetd- és tisztité miivel gazdasagosan el nem
lathat6 teriiletekre vonatkozé Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvaldsitasi Programjarol.

147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekrdl és létesitményekrdl,

30/2008. (X11.31.) KvWM rendelet,

1990. évi LXV. torvény - A helyi 6nkorményzatokrol,

120/1999. (VIIL. 6.) Korm. rendelet a vizek és a kozcéli vizilétesitmények fenntartisira vonatkozd
feladatokrdl,

21/2006. (1.31) Korm. rendelet a nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatardl és hasznositisardl, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek
értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrdl,

97/2007. (X11.23.) KvVM rendelet az egyes kiemelt jelentfségli vizi-létesitmények rendszeres miiszaki
megfigyelésérdl,



1107/2003. (X1.05.) Kormanyhatarozat a Tisza-volgyi arvizi biztonsdgidnak novelését, valamint az érintett
térség teriilet- és vidékfejlesztését szolgalé programrdl (Vasarhelyi-terv),

18/2003. (XI1.09.) KvWM-BM egyiittes rendelet a belviz-veszélyeztetettségi besorolasokrol.

Levegdtisztasag-védelem

21/2001. (I1.14.) Kormanyrendelet a levegd védelmérél,

48/2006. (X11.27.) KvVM rendelettel modositott 4/2002 (X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi
agglomeraciok és zondk kijeldlésérdl,

10/2001. (IV.19) KoM rendelet,

6/2011. (1.14.) VM rendelet a levegSterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezd
forrasok kibocsatisanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol.

4/2011. (1.14.) VM rendelet a levegdterheltségi szint hatarértékeirdl €s a helyhez kotétt légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérsl,

7/2003. (V1.16.) KvwWM-GKM rendelet az egyes levegGszennyezd anyagok 6sszkibocsatasi hatarértékeird,
23/2001. (X1. 13.) KoM rendelet,
17/2001. (VIIL 3.) KoM rendelet elirasai szerint keriilnek megallapitisra.

Zajvédelem

A telepllés belteriiletének zaj és rezgés elleni védelmérsl a 47/2004. (11118.) Kormdnyrendelettel
moédositott 12/1983.(V.12.) MT rendeletben és a szakhatosagok altal meghatdrozott hatarértékek
betartasaval kell gondoskodni. (A hivatkozott rendelet 1. sz. mellékletében szereplé TEAOR tevékenységek
esetén a teriiletileg illetékes jegyzd intézkedik.)

27/2008. (X11.3.) KvWM-EiiM rend. a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol.
280,/2004. (X.20.) Korm. rendelet a kirnyezeti zaj értékelésérol és kezelésérdl,

284/2007. (X.29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairoél.
93/2007. (X11.18.) KvWM-EiiM rendelet a zajkibocsdtasi hatarértékek megdllapitasanak, valamint a
zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédjarol.

25/2004. (X11.20.) KvVM rendelet stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének
részletes szabalyairél.

Hulladékgazdalkodas
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2000. évi XLIIL torvény a hulladékgazdalkodasrdl,
241/2001. (XI1.10.) Korm. rendelet a jegyz6 hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorérdl,

213/2001. (X1.14.) Korm. rendelet a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl,

181/2008. (V1.23.) Korm. rendelet az elemek és az akkumulatorok hulladékainak visszavételérdl,

64/2008. (X11.23.) Korm. rendelet a telepiilési hulladékkezelési kozszolgiltatdsi dij megallapitdsanak
részletes szakmai szabalyairdl,

2004. évi XCVIL torvénnyel modositott 2000. évi XLIIL térvény a hulladékgazdalkodasrdl,
102/1996. (VI1.12.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékokrdl,
15/2003. (XL.7.) KvVm rendelet a tertleti hulladékgazdalkodasi tervekrdl,

313/2005. (XI1.25.) Korm. rendelettel médositott 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl,

364/2004. (XIL.26.) Korm. rendelettel moédositott 213/2001 (VI.15.) Korm. rendelet a telepiilési
hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeird],

5/2002 (X.29.) KvVM rendelet a telepiilési szilardhulladék kezelésére szolgdlé egyes létesitmények
kialakitdsanak és tizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairdl,

16/2001. (X1.14) Korm. rendelet a hulladékok jegyzékérdl,

271/2001. (X11.21.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi birsdg mértékérdl, valamint kiszabasanak és
megallapitasanak modjarol,

110/2002. (XI1.12.) OGY hatdrozattal kihirdetett Orszdgos Hulladékgazdalkodasi Terv,

23/2003. (XI1.29.) KvWM rendelet a biohulladék kezelésérdl és a komposztilas miiszaki kdvetelményeirdl,



= 45/2004. (VIL26.) BM-KvVM egylittes rendelet az épitési és bontéasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairdl.

Természetvédelem, tajvédelem, tijgazdalkodas
= 1996. évi LIII. torvény a természeti értékek védelmérdl,

= 275/2004 (X.8) Korm. rendelet az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrdl,

= 14/2010. (V.11) KvVM rendelet az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
teriletekkel érintett foldrészletekrdl,

= 2/2002 (1.23.) K6M-FVM rendelet az érzékeny természeti tertletekrdl,
= 14/1997 (V.28.) KTM rendelet,

s 166/1999 (X1.19.) Kormanyrendelet az egyedi tijértékekral,

= 50/2004 (X.12.) FVM rendelet,

= 45/2006. (XI1.08.) KvVM rendelet az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetés(i
tertletekkel érintet foldrészletekrd,

= 59/2007.(X.18.) KvVM rendelet a K6zép-tiszai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasarol,
= 346/2008. (XI1.30.) Korm. rendelet a fas sziri novények védelmérdl,
= 90/2008. (VIL.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairol.

Erdék
= 2009. évi XXXVIL torvény,
= 153/20009. (XI1.13.) - FVM rendelet

Koérnyezetvédelem

= 2004. évi LXXVI. torvénnyel modositott 1995. évi LIIL torvény a természet védelmérdl,

= 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet a kérnyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol,

Talajvédelem

= 1994 évi LV. torvény.

Epitett értékek védelme
= 1997 évi LIV. torvény a miiemlékvédelemrdl,
= A kulturilis orokség védelmérdl” szolé 2001. évi LXIV. torvény,

= A ,régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészei lel6hely, lelet megtalaloja anyagi elismerésének
részletes szabalyairél” sz6l6 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet,
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3. melléklet a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Szabdlyozasi terven szerepld teriiletek vezeti elirdsainak dsszefoglal6 tablazata

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott

Sajatos F ook AL Minimalis 2 B A

hasznalat ﬁp:::; Beépitési M‘:: ll::l ;:_hs utcai Mltt:l?l: = Maximalis h:a:;m;ll;s Minimalis | Kézmii-

szerint Y méd ; homlokvonal €% | beepités | “PUETA | 5idfeliilet | vesités

jele tertilet ] mélység gassag
m? m m % m %

kOtEERes (g | daletion | ga 18 40 30 45 40 T
Falusias allé
sadteriles Lz | Oldalhatiron | o5, 14 25 30 45 40 T
Falusias allé
Vegyes Vtl | szabadondlls | 900 20 20 50 6,0 20 T
Telepiiléskozpont
Vepyes Vt2 | szabadondllé | 900 20 40 30 9,0 30 T
Telepiiléskézpont
Gazdasagi oldalhatiron
Keresitedal Gksz 16 900 20 20 40 6,0 40 R
Kulonleges K/Mg | szabadondlls | 2000 40 40 40 6,0 40 H
Mg. tizemi
Kiilonleges i
Sportpélya K/Sp | szabadonallé 1000 K K 40 4,5 40 H
Hslonleges K/S | szabadonalls | 2000 K K 10 45 40 H
Temetd
Kulonleges K/P | szabadonalls| 300 K K 40 45 40 H
Pincés teriilet
HulonlcRes K/K | szabadonallé K K K 40 45 40 H
Koézmii teriilet

Beépitési mod esetében:
Ei -meglévé telek megosztasa esetén a minimalis utcai telekhatar szélesség 14 m-re csékkenthetd.
Meglévé telkek és beépitések esetében:
- kialakult 4llapot
Kézmiivesités esetében kételezd (bGvebben lasd ezen rendelet 8.§ (8) bekezdés):
m - teljes kozmiivesités: vezetékes ivoviz, elektromos ellatas, csapadékviz elvezetés kdzcsatornaval/fedett drokrendszerrel,
szennyvizelvezetés zartszelvényli kozcsatornaval

- részleges kozmivesités: vezetékes ivoviz, elektromos ellatas, zart szennyviztaroldas

- hidnyos: furt kuat, zart szennyviztarolas, elektromos ellatas
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4. melléklet a 10/2015.(VII1.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Kozlekedési teriiletek besorolasa

Jel Kategéria Szabdlyozasi szélesség
Kéu-1 | Telepiilési féut Beltertileten min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
Kéu-2 | Kiszolgald és lakout Belteriileten min. 12 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
Kéu-3 | Gyalogit Méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, ill. szabélyozési terv szerinti érték
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5. melléklet a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Teriiletigényes kézmii létesitmények

Kozmiilétesitmény
megnevezése

Megjegyzések, eldirasok

Vizellatas

Vizmii teriletek

A védéteriileten beliil mindennem tevékenység, beavatkozas - a mezégazdasagi
miivelés kivételével - csak az agazati szakhatdsag hozzdjarulasaval végezhets.

Ivévizellatd gerincvezetékek

Vedotavolsag az adott vezeték-keresztmetszet mellett:

- 300 mm atmérdig 3-3 m,

- 800 mm-ig 5-5m.

Védaéovezetekre vonatkozé altalanos elGirasok az alabbiak:

Az ivévizellatast biztositd gerincvezeték-halézat és épitmények védStavolsdgan beliil
épiilet, épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

A védéteriileten beliil mindennem tevékenység, beavatkozas - a mezdgazdasagi
mivelés kivételével - csak az dgazati szakhat6sdg hozzdjarulasaval végezhetd.

Elektromos energia ellitas létesitményei

20 kV-os szabadvezeték

A biztonsdgi 6vezet 3-3 m

Kisfesziiltségli fold feletti vezeték

A biztonsagi 6vezet 1,0-1,0 m

Foldben elhelyezett villamos-kabel

A biztonsagi 6vezete mindkét oldalon 35 kV-ig, 1,0 m, 35 kV-120 kV kézott 1,5 m.

Kozlekedési teriiletek

Kozutak védotavolsaga

A kozati kozlekedésrdl sz616 1988. évi . torvény 42./a § (1) pontja és az OTEK vonatkozé
meghatarozasa értelmében a kozut kezel§jének hozzéjarulasa sziikséges kiilteriileten

a kozit tengelyétSl szamitott 50 méteren beliil épitmény elhelyezéséhez, ké, kavics,
agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, a kozit tertiletének hataratél
szamitott 10 m-en beliil fa iiltetéséhez vagy kivagasahoz.

Felszini vizek védelme

Felszini vizek parti savja
(21/2006. (1. 31.) korméanyrendelet)

Kiilteriileten a parti savban altalaban csak gyepgazdalkodas folytathatd. Tilos az olyan
novényzet (igy példaul fak) ultetése, tovabba az olyan tevékenység, amely a
szakfeladatok ellatasat akadalyozza. Ha a parti sav rendeltetését és ennek megfelels
hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét nem akaddlyozza, illetdleg a meder Allapotat
nem veszélyezteti, az arra hataskorrel rendelkezd hatdsag - a viziigyi hatosag
szakhat6sagi hozzajarulasaval - a parti sivban szanté vagy egyéb miivelési agnak
megfelelé hasznositast is engedélyezhet.

A parti savban épiiletet, épitményt csak kivételesen - ha azt a természet védelmérdl szold
1996. évi LIIL torvény, kiilondsen a természeti teriletekre, illetve a védett természeti
teriiletekre vonatkozé rendelkezései lehet6vé teszik, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitésiigyi Kovetelményekrdl szolé kiilén jogszabaly szerint
meghatarozott korben, az arra hataskérrel rendelkezé hat6sag, valamint az illetékes
viziigyi- és természetvédelmi hatésag szakhatdsagi hozzdjarulasaval - lehet elhelyezni.

A mederfenntartasi munkak folytatasahoz belteriileten a partéltél szamitott 6,0 m széles
felvonulasi teriilet biztositasa sziikséges a munka- és szallitogépek szabad kozlekedési
utvonala szamara. Ahol a birtokhatar a partél kozelében van, csak mobil kerités épithet6,
amely sziikség esetén ar- és belvizvédekezéskor elbonthatd. A fenntartasi teriiletre
semmiféle épitési engedély nem adhatd ki. A parti birtokosok sem ével§, sem évszakos
novényeket nem telepithetnek a felvonulasi teriiletre, még idészakosan sem foglalhatjak
el a vizfolydsok medrét, rézsiijét, a foldmiiveket (toltéseket).
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6. melléklet a 10/2015.(VIIL.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Miiemléki védelem
Megnevezés Helye Védelem tipusa
Reformatus templom | F6 u. 57. (1 hrsz.) védett miiemlék
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